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 الحسابات المستقل  تقرير مراقب

 إلى حضرات السادة المساهمين

 ش.م.ك.ع.  العقاريةشركة أعيان 
 

 عة يانات المالية المجمتقرير حول تدقيق الب
 

 الرأي  
المجمعة  ل المالية  البيانات  دققنا  أعيان  قد  )"  العقاريةلشركة  الأمش.م.ك.ع.  وشركاتهالشركة  إلي  ا"(  )يشار  معاً  هالتابعة  ا 

المجمع كما في  بـ المالي  المركز  الخسائروبيانات    2022ديسمبر    31"المجموعة"(، والتي تتكون من بيان  أو    والدخل   الأرباح 

النقدية    الشامل المجمعةوالتدفقات  الملكية  في حقوق  المالية    والتغيرات  البيانات  والإيضاحات حول  التاريخ  بذلك  المنتهية  للسنة 

 ك ملخص السياسات المحاسبية الهامة.لالمجمعة، بما في ذ
 

رأينا الم  ،في  النواحي  جميع  من  عادلة،  بصورة  تعبر  المرفقة  المجمعة  المالية  البيانات  المالي  أن  المركز  عن  المجمع ادية، 

في   كما  التار  2022ديسمبر    31للمجموعة  بذلك  المنتهية  للسنة  المجمعة  النقدية  وتدفقاتها  المجمع  المالي  أدائها  وفقاً  يوعن  خ 

 للمعايير الدولية للتقارير المالية. 
 

 أساس الرأي  
في   لياتنا طبقًا لتلك المعايير موضحة بمزيد من التفاصيل في تقريرناقد قمنا بأعمال التدقيق وفقاً لمعايير التدقيق الدولية. إن مسؤول

المالية المجمعة"قسم   البيانات  ميثاق الأخلاقيات  وفقًا لقلون عن المجموعة  ت. ونحن مس "مسؤوليات مراقب الحسابات عن تدقيق 
الأخلاقيات   لمعايير  الدولي  المجلس  عن  الصادر  المهنيين  للمحاسبين  الدولي  ذلك المهنية  في  )بما  المهنيين  للمحاسبين  المهنية 

. وإننا نعتقد أن أدلة  ت الميثاقا. وقد قمنا بالوفاء بمسؤولياتنا الأخلاقية الأخرى وفقا لمتطلب )"الميثاق"(معايير الاستقلالية الدولية(  

 إبداء رأي التدقيق.  التدقيق التي حصلنا عليها كافية ومناسبة لتقديم أساس يمكننا من
 

 الرئيسية لتدقيقأمور ا
 للسنةة المجمعة  إن أمور التدقيق الرئيسية، في حكمنا المهني، هي تلك الأمور التي كانت الأكثر أهمية في تدقيقنا للبيانات المالي

الحالية. وتم عرض هذه الأمور في سياق تدقيقنا للبيانات المالية المجمعة ككل وإبداء رأينا حولها دون إبداء رأي منفصل حول  

 له.كيفية معالجتنا لكل أمر من هذه الأمور في إطار تدقيقنا وه الأمور. فيما يلي تفاصيل أمور التدقيق الرئيسية هذ
 

المالية المجمعةمسؤوليات مراقب الحسابات عن    لمبينة في تقريرنا في قسمالقد قمنا بالوفاء بمسئولياتنا   البيانات  ، بما في تدقيق 

من أعمال التدقيق التي قمنا بها تنفيذ الإجراءات المحددة بما يتوافق مع تقييمنا لمخاطر  التالي، تتضالأمور. وب  بهذهذلك ما يتعلق  

المجم  الأخطاء المالية  البيانات  في  نتائج  عالمادية  إن  تم  إة.  التي  الإجراءات  ذلك  في  بما  بها،  قمنا  التي  التدقيق  تنفيذها  جراءات 

ً  الأمور الواردة أدناه لمعالجة  . المرفقة إبداء رأي التدقيق حول البيانات المالية المجمعة  يمكننا منتطرح أساسا
 

 ثماريةللعقارات الاست ةالعادل ةقيمال قياس
 

% من إجمالي موجودات المجموعة 78  بما يمثل نسبة،  كويتيار  ندي  72,706,997  مجموعةللية  ار الاستثم  ت قيمة العقاراتبلغ

القي.  2022  ديسمبر  31كما في   إن    .نعقارات الاستثمارية لدى المجموعة من قبل مقيمي عقارات خارجييللمة العادلة  تم تحديد 

الا للعقارات  العادلة  القيمة  على  عي ية  ستثمارتحديد  الإيجار ال  مثل   ةسياسأ  ت مدخلاتمد  الصالوح  يةقيمة  بة  والمعرفة  السوق يانة 

التاريخيةوالم علىعاملات  والتي  ك  ،  من  غيالرغم  بصورونها  ملحوظة  إر  مباشرة،  في    لاة  الملحوظة  بالبيانات  تأييدها  يتم  أنه 

الإفصاالسوق تعتبر  ال.  أهمي  بالمدخلاتقة  متعلحات  نظرً ذات  من  ا  ة  بها  يرتبط  يتعلقالتقديرات    نم   تيقنم  عدلما    بهذه  فيما 

 لمجمعة.بيانات المالية احول ال 6ح ضامن الإيضتحديد التقييمات طبقة في منهجية الموتم عرض الات. قييمالت
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 تقرير مراقب الحسابات المستقل 

 إلى حضرات السادة المساهمين

 )تتمة( ش.م.ك.ع.  العقاريةعيان شركة أ
 

 ( )تتمة ية المجمعةات المال ق البياندقيل توح  يرتقر
 

 )تتمة(  أمور التدقيق الرئيسية
 

 )تتمة( الاستثمارية اراتللعق  قياس القيمة العادلة
 

  قيق الرئيسية.التدأحد أمور  هذا الأمر قد اعتبرنا  ناإنفوتعقيدها، ارية الاستثم العقارات معملية تقيي ضوء حجم وفي
 

   نبم  ناقملقد في  المتبعة  المنهجية  التقيذماراعاة  ومدىج  المدءملا  يم  وكذلك  الممتها  العقارات في  ستخدمة  خلات    تقييم 

 .الاستثمارية
 

 المتعلقة    اناتة البيمءوتحققنا من مدى ملا  لمجموعةا ة  ا من قبل إدارهعضو  والافتراضات التي تمخلات  المد  باختبارقمنا    دلق

 . الخارجيينالصادرة عن المقيمين  اتتقييملوالمؤيدة لالعقارات ب
 

 مئ كان ذلك ملامتى    -والتي اشتملت    قديراتاطر والتبجوانب المخ  فيما يتعلقبإجراءات    ناقم  لقد ً م  نة بين الأحكاالمقارلى  ع  -  ا

 .  ناتعيلى أساس المن التقييمات ع والتحققلحالية ق اممارسات السو و عهاوضالتي تم 
 

 ن العقاريين الخارجيين. برة المقيميإلى ذلك، لقد قمنا بمراعاة مدى موضوعية واستقلالية وخ  إضافة 
 

 حول   6اح  الإيضضمن    ةدة الوار وعمجمارية لدى المستث ة بالعقارات الاات المتعلقمة الإفصاحدى ملاء م  يمضاً بتقيلقد قمنا أي  

 .ة المجمعةماليت الالبيانا
 

 2022لتقرير السنوي للمجموعة لسنة مدرجة في امعلومات أخرى 
ع المسؤولة  هي  الإدارة  الأخرى.  إن  المعلومات  هذه  التقرتن  في  الواردة  المعلومات  من  الأخرى  المعلومات  السنوي تكون  ير 

الماليةالبيان، بخلاف  2022  لسنةللمجموعة   الحساباتالم  ات  وتقرير مراقب  تقرير مجح  جمعة  على  لقد حصلنا  إدارة  ولها.  لس 

الأم مراقبالشركة  تقرير  تاريخ  قبل  الحصول    ،  ونتوقع  الالحسابات،  التقرير  أقسام  باقي  مراقب   سنويعلى  تقرير  تاريخ  بعد 

 الحسابات.
 

 ها.  لونعبر عن أي نتيجة تدقيق ح ولن الأخرى ولملومات علية المجمعة لا يغطي المإن رأينا حول البيانات الما
  

ا إذا كانت رى المبينة أعلاه وتحديد مفيما يتعلق بتدقيقنا للبيانات المالية المجمعة، فإن مسؤوليتنا هي الاطلاع على المعلومات الأخ

أي أخطاء مادية بشأنها.   وجودأثناء التدقيق أو  و حسبما وصل إليه علمنا  البيانات المالية المجمعة أغير متوافقة بصورة مادية مع  

على المعلومات الأخرى  أخطاء مادية في هذه المعلومات الأخرى، استناداً إلى الأعمال التي قمنا بها    وإذا ما توصلنا إلى وجود أي

ن إدراجه  يتعيلا يوجد ما  يرنا.  دراج تلك الوقائع في تقرحسابات، فإنه يتعين علينا إي حصلنا عليها قبل تاريخ تقرير مراقب الوالت

 .في تقريرنا فيما يتعلق بهذا الشأن
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 الحسابات المستقل  تقرير مراقب

 إلى حضرات السادة المساهمين

 )تتمة( .ع. م.كش. عقاريةلاشركة أعيان 
 

 مة( )تتالمجمعة  ةبيانات المالي تدقيق ال تقرير حول
 

 عة عن البيانات المالية المجموالمسؤولين عن الحوكمة مسؤوليات الإدارة 
ية وعن  للتقارير الماللة وفقاً للمعايير الدولية  هذه البيانات المالية المجمعة بصورة عادإن الإدارة هي المسؤولة عن إعداد وعرض  

التي تراها الإدارة ضرورية لإعداد بيانات مالية مجمعة خالية من الأخطاء المادية سواء كانت ناتجة عن وات الرقابة الداخلية  أد

 أ. الغش أو الخط
 

المجمعة،   المالية  البيانات  إعداد  المجمعند  قدرة  تقييم  مسؤولية  الإدارة  على تتحمل  أعمالها  متابعة  على  مبدأ   وعة  أساس 

الإ مع  ذ الاستمرارية  كان  متى  الاستمرارية فصاح،  مبدأ  وتطبيق  الاستمرارية  مبدأ  بأساس  المتعلقة  الأمور  عن  مناسباً،  لك 

 لإجراء.  عدم توفر أي بديل واقعي سوى اتخاذ هذا اصفية المجموعة أو وقف أعمالها أو في حالة  المحاسبي ما لم تعتزم الإدارة ت
 

 للمجموعة. المجمعة المالية  لبياناتامسؤولية الإشراف على عملية إعداد  عن الحوكمةن المسؤولويتحمل 
 

 تدقيق البيانات المالية المجمعة  ات عنالحساب مسؤوليات مراقب
غش ة المجمعة ككل خالية من الأخطاء المادية سواء كانت ناتجة عن الول على تأكيد معقول بأن البيانات الماليحصالإن هدفنا هو  

إلا أنه   دلتأكيمعقول يمثل درجة عالية من االحسابات الذي يتضمن رأينا. إن التوصل إلى تأكيد    و الخطأ، وإصدار تقرير مراقبأ

لمع شاف الأخطاء المادية في حال وجودها. وقد تنشأ  التدقيق الدولية سوف تنتهي دائمًا باكت  ير ايلا يضمن أن عملية التدقيق وفقاً 

معة على القرارات  لخطأ وتعتبر مادية إذا كان من المتوقع بصورة معقولة أن تؤثر بصورة فردية أو مجالأخطاء عن الغش أو ا

 المالية المجمعة. ت ناتخدمين والتي يتم اتخاذها على أساس هذه البياسة للمالاقتصادي
 

لمعايير التدقيق الدولية، اتخذنا أ يطة المهنية خلال أعمال التدقيق. كما قمنا  حكامًا مهنيةً وحافظنا على الحكجزء من التدقيق وفقاً 

 بما يلي: 
 

 الأ مخاطر  وتقييم  الختحديد  البيانات  في  المادية  وو  ماليةطاء  الخطأ  أو  الغش  عن  ناتجة  كانت  سواء  تنفيذ و  ضعالمجمعة 

ننا من إبداء رأينا. افية ومناسبة لتقديم أساس يمكإجراءات التدقيق الملائمة لتلك المخاطر، وكذلك الحصول على أدلة تدقيق ك

ع تفوق مخاطر  الغش  ناتج عن  مادي  اكتشاف خطأ  عدم  الخدإن مخاطر  الناتج عن  ذلك  اكتشاف  قد  يطأ؛ حم  الغش  إن  ث 

 ل المتعمد أو التضليل أو تجاوز الرقابة الداخلية. ماهأو التزوير أو الإ  يتضمن التواطؤ
 

 الداخلي الرقابة  أدوات  لفهم  التدقيق  بعملية  الصلة  ذات  إبداء  ة  لغرض  ليس  ولكن  للظروف  الملائمة  التدقيق  إجراءات  وضع 

 ة.  علمجمووات الرقابة الداخلية لدى ادالرأي حول فعالية أ
 

 المقدمة من قبل ة  دمتقييم ملائمة السياسات المحاسبية المستخ التقديرات المحاسبية والإفصاحات ذات الصلة  ومدى معقولية 

 رة. الإدا
 

 إلى أدلةإلى مدى ملائمة    التوصل التدقيق التي حصلنا   استخدام الإدارة لأساس مبدأ الاستمرارية المحاسبي والقيام، استناداً 

إذا كان هناك عدم تأكد مادي متعلق بالأحد  دبتحديعليها،   أن يثير شكًا جوهرياً حول قدرة أ  اثما  الظروف والذي يمكن  و 

ة. وفي حالة التوصل إلى وجود عدم تأكد مادي، يجب علينا أن لها على أساس مبدأ الاستمراريالمجموعة على متابعة أعما

ديل رأينا في حالة تعو حات ذات الصلة في البيانات المالية المجمعة أاالإفصالحسابات،  في تقرير مراقب ،نأخذ بعين الاعتبار

التدق أدلة  إلى  تدقيقنا  نتائج  الإفصاحات. تستند  التي حصعدم ملائمة  تارييق  تقرير مراقبلنا عليها حتى  الحسابات. على    خ 

المست الظروف  أو  الأحداث  تتسبب  قد  ذلك،  من  مق الرغم  عن  المجموعة  توقف  في  مبدأ    تابعة بلية  أساس  على  أعمالها 

 الاستمرارية.



 

 

4 
 

 

 الحسابات المستقل  راقبتقرير م

 إلى حضرات السادة المساهمين

 )تتمة( .ع. م.كش. العقاريةشركة أعيان 
 

 مة( )تتالمجمعة  ةبيانات المالي تدقيق ال ر حولتقري
 

 )تتمة( تدقيق البيانات المالية المجمعة ات عنالحساب مسؤوليات مراقب
 

 ا المالية المجمعة وهيكلها والتقييم  للبيانات  ك الإفصاحات وتقييم ما إذا كانت المتضمنة فيها بما في ذلبيانات  لعرض الشامل 

 أسلوب يحقق العرض العادل. بمعاملات الأساسية والأحداث ذات الصلة البيانات المالية المجمعة تعبر عن ال
 

 اء رأي عة لإبدالمالية للشركات أو الأنشطة التجارية داخل المجمو  على أدلة تدقيق كافية ومناسبة حول المعلومات  لالحصو

الم البيانات  ا حول  عملية  على  والإشراف  التوجيهات  إبداء  عن  مسؤولون  ونحن  المجمعة.  للمجموعة  الية  وتنفيذها  لتدقيق 

 عن رأي التدقيق.  فقطولية ؤونتحمل المس
 

التدقيق الهامة ونتائج  من بينها النطاق المخطط لأعمال التدقيق وتوقيتها    حول عدة أمور  المسؤولين عن الحوكمةنتواصل مع    إننا

 أثناء أعمال التدقيق. لك أي أوجه قصور جوهرية في أدوات الرقابة الداخلية التي يتم تحديدها بما في ذ
 

يما يختص بالاستقلالية، ونبلغهم أيضًا  ف  لصلةة ذات ابالمتطلبات الأخلاقي  زامنالتيفيد با  ببيان  المسؤولين عن الحوكمةنزود أيضًا  

الت  والأمورالعلاقات    ةبكاف أنها مي نرى  الأخرى  تؤثر على استقلاليتنا  بصورة معقولة  أن  المحتمل  إلى الإجرابن  ءات الإضافة 

 سباً.   الك منذ متى كان هديدات أو التدابير ذات الصلة المطبقة،لمتخذة للحد من التا
 

همية في تدقيق البيانات  ل الأمور الأكثر ألتي تشكك الأمور ابها، نحدد تل المسؤولين عن الحوكمةتم إبلاغ ي  التيومن خلال الأمور 

المجمعة   أموالحالية،    السنةالمالية  تعتبر هي  نفولذلك  إننا  الرئيسية.  التدقيق  تقرير مراقبر  في  الأمور  الحسابات   صح عن هذه 

ا ما  نتوصل إلى أن أمر  ، عندمانادرة جداً   الإفصاح العلني عن هذه الأمور أو، في أحوال  حئللوانا ما لم يمنع القانون أو ابالخاص  

ج العكسية المترتبة على هذا الإفصاح تتجاوز المكاسب  كل معقول أن النتائيجب عدم الإفصاح عنه في تقريرنا لأنه من المتوقع بش

   العامة له.
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 ر مراقب الحسابات المستقل يتقر

 ات السادة المساهمينضرلى حإ

 )تتمة( م.ك.ع. ش. العقاريةشركة أعيان 
 

 رى خة الأمتطلبات القانونية والرقابيلا ر حولريتق

أيضاً   بدف  نأفي رأينا  الأم تحتفظ  التر ماالشركة  والبيانات  المجمعة  المالية  البيانات  تقرير مجلس    ةردواحاسبية منتظمة وأن  في 

الشرك يتعلقإدارة  فيما  الأم  البيانات  ة  الدفات  بهذه  هذه  في  وارد  هو  ما  مع  متفقة  المجمعة  وأننالمالية  كافة قا  ر.  على  حصلنا  د 

ن البيانات المالية المجمعة تتضمن جميع المعلومات التي ما أكضرورية لأغراض التدقيق،    ضاحات التي رأيناهايوالإ  المعلومات

م والنظا ولائحته التنفيذية والتعديلات اللاحقة لها، وعقد التأسيسللاحقة له والتعديلات ا 2016لسنة  1قانون الشركات رقم  ابهطليت

لم تقع مخالفات لقانون    ،منا واعتقادناعل  هيحسبما وصل إلول المرعية.  الجرد وفقاً للأصو  يرد أجلأساسي للشركة الأم، وأنه قا

عديلات اللاحقة لها، أو لعقد التأسيس والنظام الأساسي  تنفيذية والتته الولائحالتعديلات اللاحقة له  و  2016لسنة    1الشركات رقم  

المنتهية في  نالس  م، خلالللشركة الأ ة الأم أو مركزها ركشالثيراً مادياً على نشاط  وجه قد يكون له تأ  ىلع  2022ديسمبر    31ة 

 المالي. 
 

  في شأن هيئة أسواق المال   2010لسنة    7القانون رقم  فات لأحكام  إلى علمنا وجود أية مخال  ردلم يخلال تدقيقنا،    ،نبين أيضاً أنه

الأم أو    ةشركه قد يكون له تأثيراً مادياً على نشاط الجوعلى    2022ديسمبر    31نتهية في  لماسنة  لخلال ا  عليمات المتعلقة بهلتوا

 مركزها المالي.
 

 

 

 

 

 

 

 
   

 وليد عبدالله العصيمي
 فئة أ 68سجل مراقبي الحسابات رقم 

   إرنست ويونغ
 العيبان والعصيمي وشركاهم

    

 

 2023فبراير  28
 

 لكويت ا
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  المجمع لخسائرح أو االأربا بيان

 2022  ديسمبر 31لسنة المنتهية في ل
  2022 2021 

 دينار كويتي  دينار كويتي إيضـاحات  

    داتيرالإا

 3,478,316 4,254,324  إيرادات تأجير 

 198,611 458,507   إدارةتعاب أ

 (28,967) (19,757) 6  ثماريةات استعقار من تقييم خسائر

    -  1,349,303 6 ثمارية رات استربح بيع عقا

 (1,348,403) 57,139 7 شركات زميلة  نتائج ة فيصح

ل الأرباح أو جة بالقيمة العادلة من خلامدرر غير محققة من موجودات مالية ئخسا

 (8,030) (4)  سائرالخ

 (17,076) 162,180 4 جرة من بيع عقارات للمتا (خسارةربح )

 41,247 133,213  إيرادات أخرى 

 185,676        210,907  ات أرباح زيعتويرادات إ

  ──────── ──────── 

 

 6,605,812 2,501,374 

  ──────── ──────── 

    المصروفات 

 (738,095) (692,884)  تكاليف تمويل  

 (885,187) (1,014,485)  تكاليف موظفين  

 (373,846) (568,511)  مصروفات إدارية  

 (472,452) (500,249)  ىغيل أخرمصروفات تش

   مستأجرين  يلمدين المتوقعة نمائت الا ائرخسرد  (مخصص)
 

8 (13,557) 16,316 

 (3,076) 5,935 4  رات للمتاجرةعقا( تخفيض) ةقيم انخفاضرد 

 

 ──────── ──────── 

 

 (2,783,751) (2,456,340) 

 

 ──────── ──────── 
    

 45,034 3,822,061  مجلس الإدارة ءاأة أعضقبل الضرائب ومكاف الربح 
    

 (8,412) (24,982)  لتقدم العلمي الكويت ل حصة مؤسسة

 (8,877) (28,560)  زكاة

    -  (72,812)    مخصص ضريبة دعم العمالة الوطنية

    -  (35,000) 16 ضاء مجلس الإدارةأة أعمكاف

 

 ──────── ──────── 

 27,745 3,660,707  السنةربح 

 

 ════════ ════════ 

    الخاص بـ:  

 (771,023) 2,644,516  الأم الشركة مساهمي 

 798,768 1,016,191  الحصص غير المسيطرة 

 

 ──────── ──────── 

 27,745 3,660,707  السنةربح 

 

 ════════ ════════ 

    

 فلس (1.9) فلس 6.4 3   مشركة الأالخاصة بمساهمي الفة السهم الأساسية والمخف (خسارةربح )

 

 ════════ ════════ 
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  امل المجمعبيان الدخل الش

 2022ديسمبر   31لسنة المنتهية في ل
 

  2022 2021 

 دينار كويتي  دينار كويتي  
    

 27,745 3,660,707  السنةربح 
  

──────── ──────── 

    خرى لة أشام خسائر

ي سنوات ر فسائالخ أولى الأرباح نيفها ادة تصعام إشاملة أخرى لن يت خسائر
  لاحقة: 

 

 

  منلعادلة يمة ابالق المصنفةالملكية  دوات حقوقلأالقيمة العادلة  خسائر صافي

 (63,843) (484,538)  املة الأخرى  خلال الإيرادات الش
  

──────── ──────── 

 (63,843) (484,538)  شاملة أخرى للسنة   خسائر
  

──────── ──────── 

 (36,098) 3,176,169   لشاملة للسنةا (الخسائرالإيرادات ) إجمالي
  

════════ ════════ 

    الخاص بـ:  

 (834,866) 2,159,978  م لأاالشركة  هميمسا

 798,768 1,016,191  الحصص غير المسيطرة 
  

──────── ──────── 

  3,176,169 (36,098) 
  

════════ ════════ 
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 المجمع بيان التدفقات النقدية

 2022ديسمبر   31نتهية في الم للسنة
 

 2022 2021 
 

 يتي دينار كو يويتر كاندي ات إيضاح
 التشغيلة  شط أن 

 
  

 45,034 3,822,061  دارة كافأة أعضاء مجلس الإ ومالضرائب   قبل الربح  

 دارةكافأة أعضاء مجلس الإ وم   الضرائب  قبل   السنة   ربح  تعديلات غير نقدية لمطابقة
    بصافي التدفقات النقدية:

 37,751 58,493  ممتلكات ومعدات استهلاك 

 28,967 19,757 6 ةي راستثما   تقييم عقارات  خسائر 

    -  (1,349,303) 6  عقارات استثمارية بيع  ربح  

 1,348,403 (57,139) 7 حصة في نتائج شركات زميلة 

ل الأرباح او خلا ة من  درجة بالقيمة العادل وجودات مالية م غير محققة من مر  ائ خس 
 8,030 4   ر الخسائ 

 738,095 692,884  تمويل  ف لي تكا 

 125,999 107,451  موظفين ل ل   خدمة ال   اية مخصص مكافأة نه 

 (16,316) 13,557 8   مستأجرين يلمدين المتوقعة نمائت الا ائرخس (رد) مخصص 

 3,076 (5,935) 4   رات للمتاجرةعقا تخفيض (رد)

 17,076 (162,180) 4  متاجرة لل رات  عقا   بيعمن   خسارة  (ربح ) 

 (185,676) (210,907)  إيرادات توزيعات أرباح

 7,446 (80,956) 6 استثمارية  حويل عملات أجنبية لعقارات ت   خسارة(  ربح ) 

    -  14,675  تورقلدائني  بية  خسارة تحويل عملات أجن 

  ──────── ──────── 

  2,862,462 2,157,885 

    :  س المال العامل تعديلات على رأ ال 

 202 (2,104)   علاقة    ات ذ   ف را أط مبالغ مستحقة من    

 (202,686) 230,325   ا دم ت مق وعا مدف ون ومدين 

 (448,770) 100,287   دائنة أخرى  يون وارصدة  دائنون تجار
  ──────── ──────── 

 1,506,631 3,190,970  مليات من الع  ة الناتج   نقدية دفقات الصافي الت 
    

 (79,018) (161)  مكافأة نهاية الخدمة للموظفين مدفوعة  
  ──────── ──────── 

 1,427,613 3,190,809   تشغيل الناتجة من أنشطة الات النقدية  فقالتد   في صا
  ──────── ──────── 

    أنشطة الاستثمار 

 (139,060) (64,432)  معدات تلكات وشراء مم

 (774,314) (378,697) 6  ية استثمار  متكبدة لعقاراتت رأسمالية نفقا 

    -  6,460,000 6 من بيع عقارات استثمارية  متحصلات 

اح او ل الأرب لا خ ن  مة العادلة م من بيع موجودات مالية مدرجة بالقي  متحصلات 
 1,911    -   سائرالخ 

 (10,732) (34,602)   ةخزين   أسهم شراء  

 109,778 41,330   خزينة  أسهم من بيع   لات حص ت م 

 178,296 4,306,402 4 عقارات للمتاجرة من بيع   متحصلات 

 185,676 210,907  حوزيعات أرباإيرادات ت

    -  1,260,000 7 ميلةزشركة    توزيعات أرباح مستلمة من استثمار في 

    -  (66,250) 7 يلةزم   ة ك شر   في   حيازة حصة 
  ──────── ──────── 

 (448,445) 11,734,658  أنشطة الاستثمار  ( في  ة المستخدم اتجة من ) النالتدفقات النقدية  صافي  
  ──────── ──────── 

    مويل لت أنشطة ا 

 (1,874,174) (7,570,815)   سداد دائني تورق 

 1,500,000 1,196,146   رق ني تو من دائ  متحصلات 

 (724,731) (1,160,748)   رة المسيط   حصص غير فوعة الى ال أرباح مد توزيعات  

 (712,244) (722,176)   تكاليف تمويل مدفوعة  
  ──────── ──────── 

 (1,811,149) (8,257,593)  يل و م الت طة  نش أ   المستخدمة في   ية ت النقدالتدفقا صافي  
  ──────── ──────── 

 (831,981) 6,667,874   البنوك لارصدة لدى  في النقد وا )النقص(  زيادة ال صافي  

 2,955,606 2,123,625  يناير   1في  كما   نقد والارصدة لدى البنوك ل ا 
  ──────── ──────── 
 2,123,625 8,791,499  بر ديسم   31في  كما  نوك  لب ة لدى ا لنقد والارصد ا 
  ════════ ════════ 
    
 

 



عة التابك.ع. وشركاتھاش.م.لعقاریة عیان اركة أش
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عالمجمة كیبیان التغیرات في حقوق المل
2022مبر سید31یة فيلسنة المنتھل

الخاصة بمساھمي الشركة الأم 

رأس  
المال 

علاوة 
أسھم خزینة أسھم إصدار

احتیاطي أسھم  
خزینة

احتیاطي 
إجباري 

ي احتیاط
عام 

احتیاطي 
ادلة ة العالقیم

ر (خسائ
)متراكمة 

ة حل مرحباأر/
جمالي الإ 

الفرعي  
حصص  لا

غیر المسیطرة  
حقوق  مجموع 

لكیةالم
ي تیر كودینادینار كویتي دینار كویتي دینار كویتي دینار كویتي دینار كویتي دینار كویتي دینار كویتي ر كویتي انیدي كویتدیناردینار كویتي 

58,335,75020,407,16778,742,917(771,023)(146,576)-6,051,082--202241,564,23011,638,037ایر ین 1في  كما 

2,644,5162,644,5161,016,1913,660,707-------السنة  ربح

(484,538)-(484,538)-(484,538)------للسنة  ىة أخر شاملخسائر 

─────────────────────────────────────────────────────────────────────────────
2,644,5162,159,9781,016,1913,176,169(484,538)------ةللسنلة الشامالإیرادات (الخسائر) اجمالي 

---771,023-----(771,023)-)12(إیضاح  خسائر متراكمةء إطفا

---(561,174)-280,587280,587----ات  یاقتطاع إلى الاحتیاط

الحصص غیر  توزیعات أرباح الى 
(1,160,748)(1,160,748)---------رة  المسیط

(34,602)-(34,602)-----(34,602)--سھم خزینة ء أشرا

41,330-41,330----34,6026,728--بیع أسھم خزینة 
─────────────────────────────────────────────────────────────────────────────

2,083,34260,502,45620,262,61080,765,066(631,114)6,7286,331,669280,587  -202241,564,23010,867,014ر سمب ی د31في 

═════════════════════════════════════════════════════════════════════════════

59,071,57020,333,13079,404,700(8,626,524)(82,733)66,7815,966,0484,781,853(80,793)202141,564,23015,482,708ایر ین1في كما 

798,76827,745(771,023)(771,023)-------السنة ) ربحخسارة(

(63,843)-(63,843)-(63,843)------نة  سرى للشاملة أخخسائر 
─────────────────────────────────────────────────────────────────────────────

(36,098)798,768(834,866)(771,023)(63,843)------الشاملة للسنة الإیرادات )(الخسائر إجمالي 

---8,626,524-(4,781,853)---(3,844,671)-)12(إیضاح  خسائر متراكمةء إطفا

------85,034(85,034)---خزینة أسھم احتیاطي اقتطاع 

ص غیر  اح الى الحصأربعات توزی
(724,731)(724,731)---------رةالمسیط

(10,732)-(10,732)-----(10,732)--شراء أسھم خزینة 

109,778-109,778----91,52518,253--زینة م خأسھبیع 
─────────────────────────────────────────────────────────────────────────────

58,335,75020,407,16778,742,917(771,023)(146,576)-6,051,082--202141,564,23011,638,037بر سمدی31في 

═════════════════════════════════════════════════════════════════════════════
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 معلومات حول الشركة  1
 

يشار  تها التابعة )ا( وشرك"م ة الأالشرك")  ع.ش.م.ك.  العقاريةان  ة أعيـكلشر  ةـمعمجة الليامت اليانابلا  إصداربح  ـتم التصري
ً ها معإلي دى  ل   .2023  فبراير  28  يخاربت  دارةالإس  ـمجلوفقاً لقرار    2022  ديسمبر  31ة في  ـنتهيالم  سنةلل(  "ةـعومجالم"بـ    ا
 .  ةويالعمومية السن معيةالج ماع جتا جمعة فيتعديل هذه البيانات المالية الم صلاحية لمساهمينا
 

شرالأم  شركة  ال  نإ مسهي  كويتية  كة  تأسيسها  اهمة  تتيوالكدولة  في    قرهاوم تم  يتم  الأسول  اد.  ببورصة  شركة  هم  علناً 
   .الكويت

 

ل  تبمكالان  إن عنو الأم  الرئيسي  السورهو  لشركة  السورشا  -20الدور    ،برج  الالبوان  ، والعنرع  لمسمريدي  هو  كتبها  جل 
 دولة الكويت. -13030الصفاة  2973ب. .ص

 

عرض   هيكل ت  مامعلوالتم  بالإيضاح    عن  الإيضاح    2.4المجموعة  عن    16ويتضمن  مع    ىالأخر  تلعلاقاا معلومات 
 ة.  للمجموع  اف ذات علاقةرالأط

 

 الأنشطة الرئيسية: فيما يلي 
 

  جهاوخارالكويت  لقارات داخعار لللاستئجلتأجير واواالتملك والمتاجرة 
  المتعلقة بالعقارات قاولاتالمأعمال 
 البناء  ومستلزماتواد المتاجرة في م 
  كويت وخارجها لاخل دا تالكوي بأنشطة ركات المتعلقةالمشاركة في إقامة المصانع والش 
 وللغير. الأم للمباني المملوكة للشركةلصيانة خدمات ا 
 الأنش كافة  العقارتنفيذ  )الطة  والوشراء  ية  والتمتالبيع  والسكنية للأ  رطوي لك  التجارية  المشروعات  وإقامة  راضي 

 والغير(.  الأمة من قبل الشركة يوالسياح
 كويتخل أو خارج الادصة  تخصمكات رشمن قبل ة مدار فظستثمار في محااستغلال فوائض الا. 
 والمطاعم  احيةالسيت لمنشآاوة الصحية يالأندنادق وتأجير للفشطة التملك والإدارة والتشغيل والاستثمار والاستئجار والنأ

 ر والمشروعات الرياضيةالمتاجوالكافتيريات والمجمعات السكنية و
 ج الكويت. خل وخارات التابعة داكرالشيس سوتأ الأم ةكطة الشرنشبأعلقة التجارية المت الحصول على العلامات 
 الت البنية  في تطوير مشروعات  المباشرة  البناء من ختها  ة وإداريعية والصنارالتجاكنية وحتية والسالمساهمة  لال نظام 

 . (BOT) والتحويل والتشغيل
 العقاريستثمار المرتبطة بالا الاستثمار في المعامل الهندسيةلبناء وأنشطة ا. 
 

لما تعتمده هيئة الفتوى والريعة الإسلامية السمحكام الشوعة وفقاً لأحمالمجطة  شنع أيمتتم ج   لشركة رعية لرقابة الشة، طبقاً 
 الأم.

 

  الهامةالسياسات المحاسبية واس الإعداد سأ 2
 

 عدادأساس الإ 2.1
  

ً   تم إعداد  . مجلس معايير المحاسبة الدولية عندرة الصاالية مر القاريللت ةليدولاعايير للم البيانات المالية المجمعة وفقا
 

ً ية المجمعتم إعداد البيانات المالي م  تي  الت  هم والعقارات الاستثماريةسالأت في  ارامث الاست  ثناءباستأ التكلفة التاريخية   لمبدة وفقا
 العادلة.   بالقيمة قياسها

 

ً  يمثل يالذ تييالكو ربالديناجمعة تم عرض البيانات المالية الم  ركة الأم. رئيسية للشة العملال أيضا
 

 احات  فصوالإللمجموعة  المحاسبية التغيرات في السياسات   2.2
 

  ة من قبل المجموعةمطبقت اللتعديلااولتفسيرات او الجديدةالمعايير 
لية المجمعة انات الماالبي  ادعد إفي  تخدمة  سمالك  تلل  اثلةممجمعة  لما  المالية  البياناتعداد  إقة في  لمطبية اباسلمحاياسات  ن السإ

المنتهلل  وعةممجلل  السنوية فيسنة  ا  2021يسمبر  د  31  ية  المعايير  تطبيق  الباستثناء  تسرلجديدة  اعتي  ير ينا  1  نمتبارا  ي 
 .  دعم تسر بلات صدرت ولكن ليدتع أورات فسيت  أور اييعم  لأي مبكرلبيق التطابعة ومجملاقم م ت. ل2022

 

ايدالع  تسري من  والتلتعديلاد  سنة  فسيرات  ت  في  مرة  علىلين  ولك  2022لأول  تأثير  لها  جمعة  مال  ماليةالت  انالبيا  س 
 ة.عمومجلل
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 (تمة)ت هامةلا ةيسبالمحالسياسات اوداد أساس الإع 2
 

 )تتمة(احات فصوالإ ةالمحاسبي التغيرات في السياسات  2.2
 

 )تتمة(  جموعةمن قبل المبقة لمطت اوالتعديلا والتفسيرات الجديدةالمعايير 
  16تعديلات على معيار المحاسبة الدولي  –الممتلكات والمنشآت والمعدات: المتحصلات قبل الاستخدام المقصود 

م مجلس  المحااعأصدر  مايو  يير  في  الدولية  علىتعديلا   2020سبة  الدولي  المح  معيار  ت  والمنشآت    16اسبة  الممتلكات 
قب  والمعدات: المل الاستالمتحصلات  الممتلكات    قصود الذي خدام  المنشآت أن تخصم من تكلفة أي بند من بنود  يحظر على 

صل إلى الموقع والحالة اللازمة ليكون الوصول بذلك الأوالمنشآت والمعدات، أي متحصلات من بيع الأصناف المنتجة أثناء  
بالمتحصلات من بيع هذه البنود، وتكاليف   المنشأة  ، تعترفوبدلاً من ذلكلطريقة التي تقصدها الإدارة.  ادرًا على التشغيل باق

أو بعد   السنوية التي تبدأ فية  المجمعتسري التعديلات على فترات البيانات المالية    إنتاج تلك البنود، في الأرباح أو الخسائر.
قرب  في أو بعد بداية أ  ستخدامالمتاحة للا  اتوالمعدعلى بنود الممتلكات والمنشآت    جعيقها بأثر رويجب تطبي  2022يناير    1

   المجموعة.لم يكن للتعديلات تأثير جوهري على  .فترة معروضة في حالة قيام المنشأة بتطبيق التعديل لأول مرة
 

والتالتعديلا  من  ديدالع  تسري سنة  فسيرات  ت  في  مرة  عليلن  ولك  2022لأول  تأثير  لها  جمعة  مال  ماليةالت  انالبيا  ىس 
 ة.عمومجلل
 

 لم تسر بعد   ر صادرة ولكنمعايي       2.3
 

التي   السنويةوالتعديلات على المعايير والتفسيرات التي تسري على الفترات  يير الجديدة  عدد من المعار لالمبكتطبيق  اللم يتم  
ى وهري علتأثير ج  هانم  ييكون لأ  لا يتوقع أنوللمجموعة.    ةعالمجملية  امال  إعداد البيانات  عند  2023يناير    1د  أو بع  تبدأ في

 للمجموعة. المجمعةمالية البيانات ال
 

 تصنيف المطلوبات كمتداولة أو غير متداولة :1تعديلات على معيار المحاسبة الدولي 
  1ار المحاسبة الدولي  من معي  76إلى    69تعديلات على الفقرات رقم    2020  اسبة الدولية في ينايرأصدر مجلس معايير المح

 ير متداولة. وتوضح التعديلات ما يلي:متداولة أو غك لوباتالمط ات تصنيفلتحديد متطلب
 

   ما المقصود بحق تأجيل التسوية؛ 
 ؛ المجمعة  لا بد أن يتحقق حق التأجيل في نهاية فترة البيانات المالية 
 نشأة لحق التأجيل؛ يف باحتمالية ممارسة المنلن يتأثر ذلك التص 
 ألا يؤثر  التزام قابل للتحويل في أداة حقوق ملكية وذلك في حالة    ضمنة فية المشتقة المك فقط إذا تمثلت الأداق ذليتحق

 الالتزام على تصنيفها.
 

بأثر رجعي.   ويجب تطبيقها 2023يناير    1نوية التي تبدأ في أو بعد  لسا  المجمعة  تسري التعديلات على فترات البيانات المالية
 ً المجموعة حاليا تأثيرتعمل  الممالتعديلات علا   على تقييم  إذا  الحاليةرسات  ى  ات  وما  قد تتطلب إعادة كانت  القروض  فاقيات 

 ض. تفاو
 

 8تعديلات على معيار المحاسبة الدولي  - تعريف التقديرات المحاسبية
الدولية في فبرايرلس معايأصدر مج المحاسبة  المتعديلات عل  2021  ير  الدولي رقم  ى معيار  ل،  8حاسبة  قدم تعريفًا  ـ  حيث 

والتغيرات في السياسات   من جهة  بين التغيرات في التقديرات المحاسبية  الاختلافتوضح التعديلات  .  ية"اسبالمح"التقديرات  
لتطوير  القياس والمد  لأساليب  المنشآتوضح كيفية استخدام  أنها ت. كما  من جهة أخرى  المحاسبية وتصحيح الأخطاء خلات 

المحاسبيةا ساإن  .  لتقديرات  لفتراتالتعديلات  بعد  المجمعة  السنوية    الماليةنات  بياال  رية  أو  في  تبدأ   2023يناير    1التي 
تحدث في أو بعد بداية تلك الفترة.   وتنطبق على التغيرات في السياسات المحاسبية والتغيرات في التقديرات المحاسبية التي

الم بالتطبيق  تم  يسُمح  الح  الإفصاحبكر طالما  هذه  المتقيقة.  عن  ل وقع  من غير  يكون  تأثير  لتعديلاأن  البيانات  على    ماديت 
 . لمجموعةلالمجمعة المالية 

 

الصادرة الأخرى  المعدلة  أو  الجديدة  المعايير  ذات صلة    إن  ليست  بعد  تسر  لم  على   ةبالمجموعولكن  تأثير  أي  لها  وليس 
 . للمجموعةأو الأداء المالي  السياسات المحاسبية أو المركز

 

 مة اسبية الهالمحملخص السياسات ا 2.4
 

 جميعأساس الت 2.4.1
المالية   المالية المجمعة البيانات  البيانات  التابعة    الأم  للشركة تتضمن   شأنت  .جمعةمالالمالية    البيانات  ختاري  كما فيوشركاتها 

يها  ر فالمستثم  ي الشركةاركتها فيرة من مشعائدات متغ  ق فيأو يكون لها حقو  لمخاطر  رة عندما تتعرض المجموعةلسيطا
ك العائدات من خلال سيطرتها على الشركة المستثمر فيها. وبصورة محددة، تسيطر ى تلر على التأثيل لقدرة علديها ا  ويكون

 ون لدى المجموعة: ما يكندط عفيها فق مستثمر ال ةكالشر  ة علىمجموعال
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 )تتمة( هامةلا يةسبالمحالسياسات اوداد أساس الإع 2

 

 تتمة( ) بية الهامةسااسات المحالسي ملخص 2.4
 

 )تتمة( جميعأساس الت 2.4.1
 المستثمرال الشركة  على  الحقو  فيها  سيطرة  الحالية  )أي  تمنحهق  الحاليةالتي  القدرة  توجيه  ا  ال  الأنشطة  على  لة  صذات 

 ؛ ركة المستثمر فيها(الشصة باالخ
 و ا، هي ثمر فالمستشركة تغيرة من مشاركتها في الي عائدات مأو حقوق ف لمخاطر تعرضال 
 تهاعائداها على الشركة المستثمر فيها في التأثير على رتم سيطخداتسا  على ةرالقد 
 

أغلبية الأصوات تؤعام هبشكل   أن  افتراض  إلى مماناك  السيدي  الما تحتف دعنوالافتراض  لدعم هذا  طرة.  رسة  وعة مجمظ 

حقوق   أغلبية  من  لبأقل  مماثلة  حقوق  أو  الم التصويت  تأخلشركة  فيها،  كاعتبار  يف ة  مجموعال  ذستثمر  المها  علومات  افة 

  ي ذلك:فيها بما فتثمر والظروف ذات الصلة عند تقييم مدى سيطرتها على الشركة المس
 

  ركة المستثمر فيهاالشفي  الآخرينلأصوات ملي ااح التعاقدي القائم مع)الترتيبات( الترتيب 
 لأخرى الناتجة من الترتيبات التعاقدية ا الحقوق 
 وعة ى المجمتملة لدحالميت تصولا وقأو حقت يوحقوق التص 
 

اللازمة   التعديلات    ك المالية وذل  البيانات  علىتخدمة  مسالالمماثلة  سبية غير  المحا  السياساتالمتعلقة بمتى أمكن، يتم اجراء 

  للمجموعة.ع السياسات المحاسبية المجمعة بحيث تتوافق مية لماليانات ابجها بالعند دم
 

ت المجموعة  مديقتعيد  سييم  اشال  علىها  ترط ى  في لمستثركة  إلى وجود    هامر  تشير  والظروف  المعلومات  كانت  إذا  حالة  في 

واحد  في    تتغيرا منعامل  أكثر  تجميع  واملالع  أو  يبدأ  للسيطرة.  ت  التابعةالشركة    الثلاثة  على  المحصل  عندما  جموعة 

على وتتوق  السيطرة  التابعة  السيطر الشركة  هذه  الف  تفقد  عندما  اعل  ا هتسيطرموعة  جمة  التابكلشرى  إ  عة.ة  دراج ويتم 

انات البي  أو بيعها خلال السنة في  زتهاحيا  عة التي تمشركة التابة بالالموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصروفات المتعلق

  بعة.اتة على الشركة الرة المجموعيطرة حتى تاريخ توقف سيطخ حصول المجموعة على السيرتا من جمعةمالية الالم
 

الأتتعل الاربق  أو  الإيرادات    ندب  كلو   خسائرح  بنود  للمجموعة والحصص غير من  الأم  الشركة  الشاملة الأخرى بمساهمي 

يانات الب  ى لر المسيطرة. ويتم إجراء تعديلات عند الضرورة عغي  حصصفي الجز  ع  يدصإلى ر  كلإن أدى ذ حتى    سيطرةالم

مجموعة. ويتم استبعاد كافة الموجودات  للبية  المحاس  لسياساتابية مع  ت المحاسياساسشى الة لكي تتماكات التابعالية للشرالم

ية المتعلقة بالمعاملات فيما  نقدال  دفقاتالتو  اتفوالمصرو  لإيراداتية واالملكفيما بين شركات المجموعة وحقوق    والمطلوبات

،  يطرةالس  دون فقد تابعة،    في شركة الملكية  حصة    ير فيبة عن التغيتم المحاسالتجميع.  كامل عند  بال  ةعبين أعضاء المجمو

 كمعاملة حقوق ملكية.  
 

فإنها تابعة،  شركة  على  السيطرة  المجموعة  فقدت  )بمالابعد  تست   إذا  ا  موجودات  ذلك  الصلة  ات  لوبمطالوة(  رهلشفي  ذات 

باح  رلأابيان    اتجة ضمنئر نا أي أرباح أو خسب  الاعتراف  بينما يتمالملكية    لحقوق  والحصص غير المسيطرة والبنود الأخرى

 استثمار محتفظ به بالقيمة العادلة. الاعتراف بأي يتم  .جمعلما ئرساو الخأ
 

 ما يلي:  ةللمجموع مجمعةية التضمن البيانات المالت
 

 ية الأنشطة الرئيس  %  حصة الملكية بلد التأسيس   ابعةلتا ةركاسم الش

  

2022 2021 
 

 : قبل من ة  مباشر  بهامحتفظ 
    

 ات عقار تمويل %99.9 %99.9 الكويت  )"عنان"(  م.عقاري ش.م.ك.لاويل تمللعنان شركة 

 عقارات %66.06 %66.06 ت الكوي   شركة محاصة يال مول

 عقارات %100 %100 يت والك .ش.ش.وليمية  الإق اجر  شركة ه 

 عقارات - %100 يت الكو *ش.و. .ش كات  ممتل ة الدار ناية لإ ة ع ك ر ش 
     

    : كة عنانشرخلال ن اشر مغير مب بشكل محتفظ بها

 المتاجرة في عقارات %99.9 %99.9 الكويت  ليج العقارية ذ.م.م. أملاك الخ شركة بوابة

 راتاالمتاجرة في عق %99.9 %99.9 كويت لا .م.م.أملاك العقارية ذ بوابةشركة 

 قاراتعالمتاجرة في  %99.9 %99.9 الكويت  ذ.م.م.  لعقاريةا يتالكوأملاك  ةببوا شركة

 المتاجرة في عقارات %99.9 %99.9 البحرين   ذ.م.م.ارية قعلنان اع شركة

 اتفي عقارالمتاجرة  %99.9 %99.9 يةعودالس شركة عنان السعودية العقارية ذ.م.م.
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 ة المجمعة  يللبيانات المااحول  ضاحاتإي
 2022 رديسمب 31 فيمنتهية ة النوللس في كما

 

 

14 
 

 )تتمة( هامةلا يةسبالمحالسياسات اوداد عس الإأسا 2

 

 ( )تتمة اسبية الهامةص السياسات المحلخم 2.4
 

 مة()تت جميعالت أساس 2.4.1

التابعة . تتضلع الشركة  (ش.و.ش.  لممتلكاتدارة اشركة عناية لإالسنة، بدأت المجموعة أنشطة شركة تابعة جديدة )  لخلا*

 في الشركة التابعة.   حصة الملكية% من 100بأنشطة العقارات. تمتلك المجموعة 
 

. تحتفظ  موليال  مركز    ركة محاصةشوعنان    شركة  باستثناء %100ة  نسبة  ابعالت  افي شركاته  للمجموعةلية  تبلغ الحصة الفع

بحصصالمجمو ا  وحدات/عة  اللشركفي  بالحص  الصلة  اتذ  تابعةات  الاحتفاظ  ويتم  أعلاه.  المتبقية    الوحدات/صالمذكورة 

غيبش مباكل  اع  ةبنيا  أمناءباسم    شرر  الأم.ن  ا  نأ على    كتابةً   الأمناءأكد    لشركة  هلأالشركة    من   المستفيدالك  الم  يم 

 عة. التاب اتفي الشرك حداتلوا/ صصحلا
 

 : جزئيا   مملوكة تابعة جوهرية شركة

ية  هرجو  تعتبرذات حصص غير مسيطرة    وحيدةلاتابعة  الشركة  الهي  شركة محاصة يال مول  ى أن  ل إة  جموعالم  لتتوص

 :تابعةة اللشركلت المالية لية المجمعة. وفيما يلي المعلوماات المابيانلبالنسبة ل
 

 المسيطرة:   يرغ الحصص قبلمن  اهب حتفظالم ةبة الملكيسن
 

 

 ول يال م ةشركة محاص 

 

2022 2021 

 

 دينار كويتي  يكويت دينار
   

 20,407,167 20,262,610 ير المسيطرة الجوهرية أرصدة متراكمة للحصص غ

 798,768 1,016,191 وهريةى الحصص غير المسيطرة الجوزعة علم حأربا

 

مل  مايف المعيلي  الخص  للومات  التابعة.  مالية  المعتلشركة  هذه  الوماستند  إلى  شركات    بينا  م  الاستبعاداتل  قبغ  لمبالت 

 : عةومجالم
 

 

2022 2021 

 

 كويتي ار دين ويتيدينار ك

     ئرا سخالاو باح الأربيان ملخص 
 2,911,200 3,524,125 دات االإير

 (557,728) (530,043) المصروفات
 

──────── ──────── 
 2,353,472 2,994,082 ة السنربح 

 

════════ ════════ 
 2,353,472 2,994,082 نة لسل ملةالشاات دراالإيإجمالي 

 

════════ ════════ 
 

   لي  ماكز الالمريان ص بملخ

 61,461,639 61,005,743 جودات إجمالي المو
 1,293,840 1,262,390 إجمالي المطلوبات

 

 ────────  ──────── 
 60,167,799 59,743,353 ملكيةالحقوق إجمالي 

 

════════ ════════ 
   قدية دفقات النت ال بيان علوماتخص ملم
 1,308,739 996,163 غيلتشال

 (312,576) (488,287) مار الاستث
 

──────── ──────── 
 996,163 507,876 يادة في النقد والنقد المعادل الز يصاف

 

════════ ════════ 
 

 هرة شال والمدمج الاع 2.4.2

المحاس ت . تقاالحيازة  قةيرام طباستخدالأعمال  بة عن دمج  يتم  الكلس  المحولمجما لزة وفقً ياحفة  المقابل  ة قيمبال  ، ويقاسوع 

ا  العادلة تاريخ  ولحيافي  غير  مقيزة  حصص  أية  الشركةمة  في  يق  سيطرة  للأعمال،  دمج  عملية  لكل  بالنسبة  وم المشتراة. 

غير  مشتريال الحصص  المرالمسيط  بقياس  الشركة  في  بالقية  إما  أوالعادلمة  شتراة  الحصة بنس  ة  ص  بة  يمة  ق  افيفي 

 رية.االمصروفات الإد منرج ضوتد زة كمصروفاتليف الحياتكاميل يتم تح  للشركة المشتراة. ددةلمحموجودات الا
 

يف المناسب  التحديد والتصن  ضرة لغردبات المالية المقلمطلوات واعندما تقوم المجموعة بحيازة أعمال، تقوم بتقييم الموجود

 .ازةكما في تاريخ الحيلة الصظروف ذات لية واادقتصف الاة والظروديقاالتعلشروط ا لوفقً 
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 )تتمة( مةاهلا يةسبالمحالسياسات اوداد لإعاس اأس 2

 

 )تتمة(  اسبية الهامةملخص السياسات المح 2.4
 

 )تتمة( هرة ال والشدمج الاعم 2.4.2

مقابل   أي  يإن  قبلمحتمل  من  تحويله  العاا  تم  بالقيمة  إدراجه  يتم  تاريخ  لمشتري سوف  في  يدلة  لا  قياس الحيازة.  إعادة   تم 

وتتم  ملكحقوق  المصنف    لمحتملا  بلمقاال التسوكية  عن  اللاالمحاسبة  ضية  المقكية.  ل مالوق  حق  نمحقة  اايتمثل   ل ملمحتبل 

كأصل التزام    المصنف  نطاقأو  وتقع ضمن  مالية  أداة  للتقاريالمعيا  في  الدولي  المالية  9المالية  ر  ر  قيالأدوات  ويتم  اسه  ، 

ا إدربالقيمة  مع  فلعادلة  التغيرات  ااج  بي  المسجلة  لعادلةا  مةلقيي  المجمعالأرباح    انفي  الخسائر  ً   أو  ي دولال  راللمعي  طبقا

وفقاً للقيمة    9لية  مادولي للتقارير العيار الالذي لا يندرج ضمن نطاق الم  محتمل الآخرالمقابل ال  سايتم ق. وي9ر المالية  تقاريلل

 ر المجمع.أو الخسائح يان الأرباب منادلة ضلعا يمةالقمع إدراج التغيرات في مجمعة الية خ كل بيانات مالعادلة في تاري
 

قي الشيتم  ز)  فةلكبالتئياً  دمب  ةهراس  تمثل  الما  يلإجماادة  يالتي  والقيملمقابل  الحول  غير  للحصص  المدرجة  وأي مسيطرة  ة 

ن  أقل م  ولمحال  ابلإذا كان إجمالي المق.  (درةات المقالمطلوبعن صافي القيمة للموجودات المحددة وا سابقا  حصة محتفظ به

العادا اللقيمة  ات التي تم افة الموجودك  دتحديها بمدى صحة قياييم مقتة  المجموع   عيدت،  يازتهاموجودات التي تم حلة لصافي 

المطلوب وكافة  المقحيازتها  بمراجعات  وتقوم  الإجرادرة  التي ة  المبالغ  قياس  في  المستخدمة  ت  ءات  تاريخ  سجيلها  سيتم  في 

الي  مزتها عن إجم حيات  تيودات الجلمواي  ة لصافادة القيمة العادل ير إلى زيتشم لا تزال  ييتقادة الإعج  تائت نالحيازة. إذا كان

  الأرباح او الخسائر.  رج الربح فيالمحول، يد لباالمق
 

، مةلقيض االقيمة. لغرض اختبار انخفاانخفاض  كمة من  مترا  شهرة بالتكلفة ناقصاً أي خسائرتقاس ال  اف المبدئي،لاعتربعد ا

وعة المجم  قد لدىنلاج اإنت  ت كل وحدة من وحدا  ىإل  زة،حيالا  خيارمن تا  اعتبار،  عمالج الأسبة في دمكتالشهرة الم ع  زييتم تو

موا تستفيد  أن  المتوقع  من  التي  دمج  النظ  عماللأن  تخصبصرف  عن  الموجوداتر  الأأو    يص  ركة لشل  خرىالمطلوبات 

 تلك الوحدات. إلى  اةلمشترا
 

توزيع  عندما   انتلعالشهرة  يتم  وحدة  النقد  ى  من  ويتاج  جزء  استبعاد  إ  داخلبية  العملم  يتم  المرتالوحدة،  الشهرة  ة بطدراج 

المعملبال الق ية  في  تحدللعملية  الدفترية    يمةستبعدة  الأعند  أو  باريد  استبعخسالح  الناتجة عن  الشتي  لية.العماد  ائر  قياس    هرة م 

 .لنقدااج ة إنت المحتفظ به من وحدبعدة والجزء ستعملية الملنسبية للأساس القيم ا علىلة مستبعدة في هذه الحالا
 

 استثمار في شركات زميلة 2.4.3

يكونميلة  الز  شركةلا منشأة  مل  هي  تأثير  المجموعة  علدى  إنلموس  على  ملمالر  التأثي  يها.  القدرة  هو  في شاركالموس    ة 

 ت. سياسامشتركة على هذه الو السيطرة الة السيطرة أ، دون ممارسمستثمر فيهاال ركةية والتشغيلية للشمالالة  ساارات السيرق
 

ً حققة  باستخدام طري  لزميلةا اكتهشري  يتم المحاسبة عن استثمار المجموعة ف جل  يس،  الملكيةة حقوق   لطريقوق الملكية. وفقا

الش في  بالتكدئبم يلة  الزمة  كرالاستثمار  ال  ويتم،  لفةياً  القيمة  إدر  للاستثمار  ريةدفتتعديل  يتم  التغيراتلكي  حصة   اج  في 

اموعة من صافي موجوالمج الكلشردات  تارية  منذ  إدزميلة  يتم  الحيازة.  االمتع  هرةالشج  راخ  بالشركة  القيمة  لزملقة  في  يلة 

 القيمة. في ضافنخض تحديد الارغية لفرد ورةفاؤها أو اختبارها بصإطم  يتولا مارستثترية للاالدف
 

يرادات أي تغير في الإ عرض ميت ميلة.عمليات الشركة الزعة في نتائج حصة المجمو باح أو الخسائر المجمعرالأان يعكس بي

ا لخرلأالشاملة  فالشرك  تلكى  المستثمر  الإيرادات  يهاات  من  الأالشامل  كجزء  لخرة  ذلك  ة. وعلمجمى  إلى    ندع  ،بالإضافة 

مت  رتغي  حدوث إدراجه  ح  رةباشم  الشركفي  ملكية  اقوق  تقيدلزمة  حصت  يلة،  تغالمجموعة  أي  في  كا يرات،ها  ذلك متى  ن 

 بين  معاملاتحققة الناتجة من الالموالخسائر غير  رباح  الأ  عادتباسلكية المجمع. يتم  ات في حقوق المتغيرلن ان بيامناسباً، ضم

 . ة الزميلةكرالش ة فيلحص شركة الزميلة بمقدار الاووعة مجمال
 

ربح ل ــا يمثلوع، المجمقدمة بيان الأرباح أو الخسائر لزميلة في مو خسائر الشركة ارباح أي أة فحصة المجموع  إجماليج  دري 

 لة.ركة الزميتابعة للشال رة في الشركاتالمسيطير ص غحصالأو الخسارة بعد الضرائب و
 

المجمحقطريقة    تطبيقد  بع تقوم  الملكية،  أية خسارة  ورضال   إذا كان من  امديد  بتح  وعةوق  القيمة   فاضانخري تسجيل  في 

ا  يد فيمتحدرض  لغ  كل بيانات مالية مجمعةي تاريخ  ا فرً قديوعة ت في شركتها الزميلة. تجري المجموعة  ر المجماستثما  بشأن

أإذا كان هنا وعة سب المجم تح، تذلك  حدث  لة. فإذا ماركة الزميلشفي ا  ستثمار ة الافاض قيمضوعي على انخي دليل موك 

بالفرا  لغمب القيمة  بنخفاض  الممكين  ق  استردادهالمبلغ  تسللشركة    ن  الدفترية ويتم  كـ   (الخسارة)  حالرب  لجيالزميلة وقيمتها 

 .المجمع ئراح أو الخساالأرب انبي يف  ة"لميز شركة نتائج"حصة في 
 

ا العادلة.تب م  ثماريل أي است جسوتياس  وعة بقتقوم المجم  لة،ة الزميكى الشرعل  الملموس لتأثير  عند فقد  درج  ا يكم  قي بقيمته 

االفرق بي القيمة  للن  ا  شركةلدفترية  التأثير  فقد  المتبقي ومتحصلالالملموس والزميلة عند  العادلة للاستثمار  فلبيا  تقيمة  ي  ع 

 ر.باح أو الخسائالأر



 تها التابعة ش.م.ك.ع. وشركاة قاريشركة أعيان الع
 

 ة المجمعة  يللبيانات المااحول  ضاحاتإي
 2022 رديسمب 31 فيمنتهية ة النوللس في كما

 

 

16 
 

 )تتمة( هامةلاات المحاسبية سايالسو الإعداد ساسأ 2

 

 تتمة( ) ةالهام المحاسبيةياسات السخص مل 2.4
 

 الأجنبية  العملات  2.4.4
ة في المجموعة  قوم كل شرك. تلأمئيسية للشركة ارلا   لةعمال  لكويتي وهوا   ارلدينوعة بامجمعة للمجمية الالمالبيانات  تعرض ال

تستخدم   ية.ئيسلرتلك العملة ا  تخدامباس  شركة  لكليانات المالية  د المدرجة في البس البنوة الرئيسية لها، كما يتم قيابتحديد العمل
الال الطريقة  أجنبي  بيعند  وع  للتجميعمباشرة  مجموعة  اتعة  شركة  تصالمعا   سائرالخ  أو  لأرباحكس  الأربايند  إلى  أفها  و ح 
 دام هذه الطريقة.  عن استخ لخسائر المبلغ الناتجا
 

 ة دصالمعاملات والأر
  فوري في لصرف المنها وفقاً لسعر الرئيسية لكل  اة  عملالمجموعة بال  شركات  قبلمن  ة  بيملات بعملات أجنيا قيد المعامبدئيتم  

 ة.  ول مرلأ بها فعترالال هل المعاملةتأ ريختا
 

والم  لتحويويتم   بع  باتطلو الموجودات  المدرجة  إأملات  النقدية  اجنبية  لسعر  وفقاً  الرئيسية  العملة  اللصرلى  في    فوريف 
 ر. سائأو الخ الأرباح ضمنلبنود النقدية سوية أو تحويل اتق الناتجة من الفرو سجلوت ة.معبيانات المالية المجتاريخ ال

 

تحو  غيرلبنا  يليتم  قياسهاالنقد  ود  يتم  التي  ال  ية  أسعبعملة    تاريخيةبالتكلفة  باستخدام  اأجنبية  توا  لصرفار  في  خ  ريكما 
للقيمة العادل  إعادة  يتمتي  دية الالنقغير  لبنود  نسبة لوبال  ة.ئيدبمعاملات الملا يتم تحويلها باستخدام أجنبية ف  ة بعملةقياسها وفقاً 

ر  د غي لبنوالناتجة من تحويل ا  الخسارةربح أو  م معاملة التديد القيمة العادلة. ت حت  ذي تم فيهالخ  لتاريفي اا  مك  فأسعار الصر
فروق  ن  أد )أي  للبنلة  عادة من التغير في القيمة الالناتجرة  خسابح أو اللرا  تسجيلمع  تماشى  بما ية  دل اعالالقيمة  ة بقاسالنقدية الم

أرب تدرج  التي  البنود  قيمخسائأو    حاتحويل  فا  تهر  الأخلإاي  العادلة  الشاملة  أو  ريرادات  االأرباى  أو  يتم  خلح  يضا  أسائر 
 توالي(.ال على ئر سالخا وأالأرباح  أو خرىالشاملة الأ ت دارايالإها في تسجيل

 

ها(  من  ءزجيرادات )أو  الإمصروفات أو  الأو    لأصللدئي  لمباف اعتروري الذي سيستخدم عند الافرف الالصعر  د تحديد سنع
ااستبعاد  بة  لقالمتع أو  ً مقدمعلق بدفعات  ت لتزام غير نقدي مأصل  التافإن تار،  ا المعاملة هو  فيه  تق  الذيريخ  يخ   وعةالمجموم 

ً تلك الدفعات  لغ  بم نشأ عن    لذيي ا ير النقدغ  امو الالتزصل ألأل  دئيمبال  فبالاعترا بالغ مدفوعة  جود عدة مفي حالة و.  مقدما
 قدما. دفعات من الأو مستلم م عمبلغ مدفو معاملة لكلد تاريخ الحديت المجموعة على بج أو مستلمة مقدما، في

 

 شركات المجموعة
ا  يتم  ميع،التجعند   لصرف السائدة في تاريخ  ي بأسعار اويتالكينار  ى الدلأجنبية إلركات ات للشبالوطمالموجودات ولتحويل 

المعاملات.    خالسائدة في تواري  فصركات بأسعار الشرال  لهذه ائر  سخلمعة، وتحول بيانات الأرباح أو االية المجلبيانات الما
كة  يع شرعند بة الأخرى.  الشاملادات  يرلإا  التجميع ضمن   التحويل بغرضعن    اتجةلعملات الأجنبية النتحويل اج فروق  تدر
 .ئرلخساأو ا حباالأجنبية إلى الأر العمليةبهذه المتعلق  املة الأخرىتصنيف بند الإيرادات الشبية، يعاد أجن

 

م التعامل  شهرة  ع  يتم  منأية  عمل  ناتجة  أجنبحيازة  وية  العادلة  بديلات  تعي  أية  االقيمة  القيعلى  لمة  ودات  لموجلدفترية 
لفوري في تاريخ  ر الصرف اسعوفقاً لية الأجنبية، ويتم تحويلها  لعمللت  وبامطلموجودات و كن الحيازة  اتجة مات النبلوطموال

 عة. المجم البيانات المالية
 

 اض قترالاتكاليف  2.4.5
تكاليف   مب  ضاالاقترإن  بحالمتعلقة  الذي  يازة  اشرة  الأصل،  إنشاء  بيستغأو  فترة  ارق  طويلة  مزلضرورة  يكلنية   صبحي 

عندما يتم الانتهاء    الاقتراضملة تكاليف  تم وقف رسها كجزء من تكلفة الأصل. يتم رسملته يبيع أو   معد لهستعمال الزاً للاجاه
روفات  صكمى خرلأا الاقتراضتكاليف كافة جيل يتم تس له أو البيع. دللاستخدام المع د الأصلة لإعدااللازمنشطة الأ كافة نم

 . هايف ة المتكبدةرتفي الف
 

 متداولة لة وغير ى متداوإل  اتوبطلت والمموجوداف التصني 2.4.6
 داولة/غير متداولة.  الى مت  صنيفهابعد ت المجمع يطلوبات في بيان المركز المالجودات والمبعرض المو عةومجملا ومتق
 

   داولاً عندما:الأصل مت ونكي
 

 المعتادة، لتشغيلرة ادو لالخ كهاستهلا  أوه لبيعنية  هناك  يكون من المتوقع تحقيقه أو   
 سية،ه لغرض المتاجرة بصورة رئيبظ فا تحيتم الا  
 أو عةمجمال نات الماليةي عشر شهراً بعد فترة البياقه خلال اثنلمتوقع تحقي ا من ، 
 د  بع  اً ي عشر شهرثنا  ل عنلا تقلمدة  زام  يتم منع تبادله أو استخدامه لتسوية التعادل ما لم  مبارة عن نقد أو نقد  ن عيكو

  .المجمعة ات الماليةالبيانفترة 
 

 تداولة.  جودات غير م ومرى كالأخكافة الموجودات المجموعة  نفصت
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 )تتمة(  هامةلا محاسبيةاسات اليالسوالإعداد  ساسأ 2

 

 )تتمة(  ةالهام ةالمحاسبيياسات السخص مل 2.4
 

 )تتمة(متداولة لة وغير ى متداوإل  اتوبموجودات والمطلف اليتصن 2.4.6

 دما:  متداولاً عن متزالالابر يعت 
 

  المعتادة،  لتشغيلدورة اتزام خلال تسوية الالقع متولمن ايكون 
  ة رئيسية، وربصيتم الاحتفاظ به لغرض المتاجرة 
 أو  ،عةجم مال ة البيانات الماليةرتعشر شهراً بعد ف يل اثنيته خلاب تسو جي 
  المجمعة ليةماالت نا يالبفترة ابعد راً عشر شه ثنيا عنتقل  تسوية الالتزام لمدة لا يلشروط لتأج حق غير م هناكليس. 

 

 .لةبتصنيف كافة المطلوبات الأخرى كمطلوبات غير متداو المجموعةتقوم 
 

 ئب الضرا 2.4.7
 لتقدم العلمي مؤسسة الكويت لحصة 

إلى  تناداً  معدل اسالحساب  لل الشركة الأم وفقاً  بالخاص    سنةلا% من ربح  1ة  ي بنسبعلمال  دمتحتسب حصة مؤسسة الكويت للتق
الذيالمؤإدارة    لسمجء  ضاأعر  قرا أنين  سسة  على  يجب  ص  الإيراه  مناستبعاد  واشركال  دات  الزميلة  ومكلتابعات  افأة ة 

 الحصة. تحديد ند ة عسنمن ربح الطي الإجباري اإلى الاحتي والاقتطاعء مجلس الإدارة أعضا
 

 ة الوطنية  دعم العمال ضريبة
اتحتسب ضريبة دع بالخا  لسنةبح ا% من ر2.5  سبةبن   الوطنيةلة  لعمام  الأم  ركالشص  للقانووة   2000لسنة    19ن رقم  فقا 

 . 2006سنة ل  24مالية رقم ال زيرار ووقر
 

  الزكاة
الذي يسري    58/2007رقم    ةوزارة الماليلقرار  قا  وف  ملخاص بالشركة الألسنة ا ا ربح    % من1اة بنسبة  تحتسب حصة الزك

 .  2007 سمبردي 10من  اعتبارا
 

  ةالأجنبي ابعةالت كاتلى الشرضرائب ع
 الشركات.   ولة تعمل بها تلكية في كل دلسارية اللقواعد المال فقاة والأجنبي ركات التابعةلى الشرائب عالض باحتسام يت

 

 عة المجم ليةلماا ث بعد فترة البياناتداحأ 2.4.8
  ة رنهاية فتي  ف  قعتل ظروف ور حوصداادها للإوقبل اعتملمجمعة  مالية امعلومات بعد فترة البيانات اللمجموعة  إذا تلقت ا

مالية المجمعة لالمسجلة في البيانات ا  ر على المبالغالمعلومات تؤث  ت ذا كانم ما إبتقييعة  جموة، تقوم الم ية المجمعمالال  ناتالبيا
ديل  لتعلى ادت إي أالت  حداثس الأحيث تعكمجمعة بالمبالغ المسجلة في البيانات المالية ال  لتعديبمجموعة  قوم الوت  عة.ومجللم

الجديدة. وء المعلومات  ك الظروف في ضلتتعلق بالتي تاحات  فصالإ  تحديث، بالإضافة إلى  لمجمعةالمالية ا  ترة البيانا فتبعد  
وقوع   حالة  إأفي  تؤدي  لا  أحداث  البيانا  بعدت  يلاتعد  ى لي  المتاريخ  المالية  بتغت  المجموعة  تقوم  لن  المجمعة،  بالغ يير 

انية كمعدم إ  و بيانالي أالمره  وتقدير تأثيعة الحدث  طبيعن  اح  بالإفص  مسوف تقو  كنولة،  ة المجمعماليت الالبيانامسجلة في  ال
 أمكن.  إن - ا التقييمإجراء هذ

 

 ومعدات  تممتلكا 2.4.9
س  أسا  لاك علىم احتساب الاستهتي قيمة.  المتراكم وأي انخفاض في ال  صاً الاستهلاك بالتكلفة، ناقمعدات  والات  لكتسجل الممت

 ات. سنو 5 إلى  3 منبمدة تتراوح حديدها ت تم والتيللموجودات قدرة الم يةاج ر الإنتاممدى الأع ىعلقسط الثابت ال
 

داث أو التغيرات في الظروف  حندما تشير الأقيمة عال  في  اضوالمعدات لتحديد الانخف  متلكاتمالدفترية لليتم مراجعة القيمة  
ة بأكثر من سجل ة ملدفتريتكون القيمة ا  وعندمالمؤشرات  ا  ك لتوفرت مثل تإذا  ا. فلا يمكن استرداده  دق رية  لدفتة اقيمللى أن اإ

التك  لعادلةا امتهقي  ردادها التي تمثلا الممكن استهدات إلى قيمتردادها، تخفض الموجون اسلممكقدرة الما  هامبالغ يف  لاناقصاً 
    أكبر.أيهما  خدامء الاستحتى البيع أو قيمتها أثنا

 

ً مبدجل  وهري مسججزء    يدات وأالمعات والممتلكإن بند   م المستل  حصول  يخار)أي في ت  د البيععن  به  اء الاعتراف يتم إلغئيا
ائر ناتجة عن إلغاء  سخأرباح أو  أي  . تدرج  عهبي  أو  قتصادية مستقبلية من استخدامها  عفتوقع مناعند عدم  أو  سيطرة(  على ال
بالأالاعتر )الاف  متحصلات  فرقبالمحتسبة  صل  صافي  الدالو  يعالب  بين  للأصلرتفقيمة  فية  ب(  أو  الأ  ياني  ئر  الخسارباح 

 الأصل. تراف بالمجمع عند إلغاء الاع
 

تم تعديلها على أساس يول سنة مالية  هاية كي نت فدالاستهلاك للموجووطرق االإنتاجية    والأعمار  تتم مراجعة القيم التخريدية
 . ائمً ك ملاكان ذللي متى مستقب
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 ( ة)تتم الهامةبية سااسات المحسيلاوالإعداد  ساسأ 2
 

 )تتمة(  ةالهام محاسبيةلات ياساملخص الس 2.4
 

 ريةامعقارات استث 2.4.10
العقارا في   فةكلالتباً  يئ ة مبدالاستثماري  تتقاس  اتكاها  بما  العملة. لاحعا لمليف  تدرج  المبدئي،  للاعتراف  اقاً  رية  مالاستثقارات 

العالقيمب ا  يتلا   دلةاة  ظروف  تاريتعكس  في  الملسوق  المالية  البيانات  الأرباخ  إدراج  يتم  الخجمعة.  أو  من  ح  الناتجة  سائر 
تي تنشأ فيها. ويتم تحديد  ترة الالف  خلالمجمع  لار  لخسائا  أوح  ربا الأ  نابيمارية في  ستث لااقارات  لة للعالعاد  يرات في القيمةالتغ

 ييم المناسبة. خلال تطبيق نماذج التقتمد خارجي من خبير تقييم مع هرييج ييم سنو تقي على اءً لة بنة العادالقيم
 

ا بصفة هب سحأو عند ( طرةى السي لعالمستلم  خ حصوليرأي في تاها )بيع  مية عندما يتثمار لاستاف بالعقارات االاعتر ءغاإليتم 
الاستة  ئمدا اقتصادمن  منافع  أي  يتوقع  ولا  مستقخدام  مبليية  العهابي  ن ة  يدرج  متحصلات    بينرق  ف.  والقيمةصافي   البيع 

اح ضمن الأرب  هسيتم إدراج   ي ل الذالمقابديد قيمة  . ويتم تحء الاعترافإلغافي فترة  الأرباح أو الخسائر  الدفترية للأصل في  
الناتلاأو   بء  غالإ  من جة  خسائر  الاسالاعتراف  ً ماتثالعقار  المعامل  ري وفقا المتطلبات تحديد سعر  المعدة  لوارة  الفي  دولي  يار 

 . 15لية امال ريرالتقل
 

إلم  تت )التحويلات  ال  أوى  تغ من(  هناك  يكون  عندما  فقط  الاستثماري  فيعقار  بالالاس   ير  متخدام.  للتحويل  عقار  نسبة  ن 

إلى   المالكعاستثماري  يشغله  المقدلفتكال  فإن  ،قار  بة  للعقار  للمحانسال رة  العقبة  قيمة  تمثل  اللاحقة  اسبة  تاري  دلةلعاار  خ  في 

أ   .دامستخالا  فيغيير  الت الإذا  الذي يشغلعصبح  اقار  بالمحاسبة عالمه  المجموعة  تقوم  للاستثمار  الن هذلك عقاراً  عقار وفقاً  ا 

 م. لاستخداا فيير  ت حتى تاريخ التغي معدالوا للممتلكاتعليها  للسياسة المنصوص
 

 جرة ات للمتاارعق 2.4.11

ويتم تحديدها  يهما أقل أ هاقي ة الممكن تحق يمي القو صافألفة التكب ج، وتدرلالأج ةض قصيرراغلأ  ةتاجرالعقارات للمحيازة يتم 

لقيمة ا  فيصا  ستندينجاز المعاملة.  لإ ات الأخرى المتكبدة  العقار والمصروفتكلفة شراء  من    كلفةعلى أساس فردي. تتكون الت

 .  راقعالبيع  ا عندم تكبدهتة يافيف إضلبيع المقدر ناقصا أي تكاليلى سعر اإ هالممكن تحقيقا
 

 ةخزين همأس 2.4.12

أسهم   من  نزيالختتكون  تمة  والتي  المصدرة  الأم  الشركة  قبها  شراؤإعادة    أسهم  من  دلاحقاً  المجموعة  إعادة ون  ل  يتم  أن 

سط وتالم  حميلم تيت  ،لفةالتكتخدام طريقة التكلفة. طبقاً لطريقة  اسب  سهم الخزينةبة عن أاسمحال  مأو إلغائها بعد. ويت  ا إصداره

اح في حساب  ربج الأتم إدرا. عند إعادة إصدار أسهم الخزينة، يملكيةلا  قوقراؤها ضمن حش  ادالمع  الأسهملفة  لتك  حجرالم

خسائر محققة على نفس ة  أي يتم تحميل    ة"، كماينخزال  مكية وهو "احتياطي أسهللتوزيع ضمن حقوق المل لنفصل غير قابم

 ثم الاحتياطي الاختياري  ولاً ة ألأرباح المرحلاحساب    مل علىفتح  سائرخلا ة في  ادالزي  ائن أماد ال  صيدالر  الحساب في حدود

ا في  لة سابقسجم  ائرسم أولا في مقاصة أي خدأسهم الخزينة فتستخ  بيعح لاحقاً من  م تحقيق أرباا توإذ  جباري.والاحتياطي الإ

ا وححت لاحساب  المرحلة  الأرباح  ثم  أولاً  ا  ي ياطاحت ساب  ياطيات  ي  ة.لخزينأسهم  أرتوزي دفع    م تلا  نقعات  هذه  دباح  عن  ية 

على   كواحد دون أن يؤثر ذلال  لتكلفة للسهميخفض متوسط ا وسبياً خزينة نما أن إصدار أسهم منحة يزيد عدد أسهم الك.  سهمالأ

 نة.  زيلخم اهإجمالي تكلفة أس
 

  مخصصات 2.4.13

ق  تدف  ومن المحتمل  ق،ث سابمن حد  ناتجلي(  لادستأو ا  انونيحالي )ق  زامالتوعة  تسجل المخصصات عندما يكون لدى المجم

 ثوق منها. والالتزام بصورة ملغ مب تقديرويمكن  ية الالتزام،تسوعة لالمجمو وارد تنطوي على منافع اقتصادية إلى خارجم
 

ما اً لقفو،  يعكس  بحيث  الضرائب  قبللي  ل حاخصم المخصصات باستخدام معدماديا، يتم  ية للأموال  منيمة الزلقا  ثيرإذا كان تأ

 تمويل. كتكلفةمرور الوقت  يجةص نتي المخصالزيادة ف درجعند استخدام الخصم، ت زام.تلبالا طر المرتبطة ا، المخمو ملائه
 

 للموظفين  الخدمة  مكافأة نهاية 2.4.14
 لموظفينمة لالخد  ةمد  وطولائي  هنراتب الال  إلى  فآتفيها. يستند استحقاق هذه المكادمة لموظهاية الخفآت ن ة مكاوعجملمم اتقد

أدنم  لإتما  خضوعا محد  العممن  ى  لقانون  وفقا  الخدمة  الصلة  دة  ذي  ال  أ ينلموظفوعقود  كما  التك.  ان  لهذه لمتوقعة  اليف 

ء  تهالان  يجةالمبلغ المستحق الدفع لكل موظف نت  يمثلمول  م غير الم ا الالتزاهذن  إالخدمة.    لى مدى فترة عفآت تستحق  المكا

 معة.ية المجلمالات انالبييخ ابتار ةالخدم
 

ذ إلى  لبو  لك،بالإضافة  المجمالنسبة  تقوم  الكويتيين،  بتقموظفيها  موعة  للمؤسسة  ساديم  للتأميهمات  الاجتماعية نالعامة  ات 

 ات عند استحقاقها.وفصرمات تسجل كمالمساه ذهه ين.نسبة من رواتب الموظف كتحتسب  
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 )تتمة( الهامةة اسات المحاسبيسيلاو عدادالإ ساسأ 2

 

 )تتمة(  ةالهام المحاسبيةياسات ملخص الس 2.4
 

 رادات  ف بالإيالاعترا 2.4.15

ء من خلال ت الأداامالتزالمجموعة اتستوفي    (نور أف  وأ)  دماالوقت عن  على مدار  أو  ة معينةطة زمنيقنات في  دلإيراتسجل ا

بتالتي    الخدماتنقل البضاعة او تقديم   الملتزم الرئيسية بصورة عاهت المجموعانت ا.  هئملاع  إلىها  عهدت  في   مة الى أنها 

 ترتيبات إيراداتها.  
 

 ارات رادات من بيع عقيالإ
الا باتراعيتم  ال  تادالإيرف  في  بيع عقارات  افترمن  تنتقللانية  مزلة  ال  تي  الأرة  سيطخلالها  ذلك  على  العميل ويتم  إلى  صل 

 الأصل.  تسليم عادة عند
 

ايمثل   أدل  متالمك قار  لعبيع  فردي،  التزام  ااء  يتم  أنه  الى  المجموعة  النوانتهت  في  الالتزام  التي يستيفاء هذا  الزمنية  تم  قطة 

كية القانونية الى العميل.  قل الملم نيت  عام عندما  ذلك بشكل  م، يتةطشروالميل غير  ة لعقود التحونسب. بالسيطرةال  لنقلها  خلا

ب الالنسبة  اما  النقل  عنب  كذل  متفي  لمشروط،ملكية  عام  اسشكل  يتم  الجوهرية.  دما  الشروط  كافة  المدفوعات تيفاء  استلام  يتم 

 د.  وقالعيع من تاريخ توق أشهر 6 خلال دةً عايحدث  اوهو م ةيانونما تنتقل الملكية القعند
 

  ت تأجيراداإير
للعقار  لي  شغيالت  ود التأجيرعق  من  ةجتناجير الالتأدات  ايرعن إاسبة  حمي عقود التأجير التشغيلي. تتم الة المؤجر فالشرك  تمثل

 د التأجير.وعق اتالثابت على مدى فتر س القسطعلى أسا الاستثماري
 

 عاب ات أتإيراد
المالية التي تقمن الخدما  اب من عدد كبيرتعأإيرادات    المجموعةتكتسب   الاتعاب لقاء    داتيرا. تسجل إإلى عملائها  دمهات 

 خدمات.  الم مقابل تقدي عليه صولحقيتها في الحة أموعجمالتوقع ذي تال لبقاغ يعكس الممبل
 

ة التزامات  يموعة بصورة نمطت للمجعقود الإيرادا  لعقد. لا تتضمنا  تزامات الأداء وتوقيت استيفاءها في بدايةتحديد الم  يت
 . اء المتنوعةالأد

 

  من تقديم  تهاءالان  فور ذلك بشكل عام    تموي  ة مبل الخدمقا  ءلقا  رةتوإصدار فاها، يتم  ئإلى عملاات  خدمالمجموعة    دما تقدمنع
 الوقت.   على مدارقدمة خدمات المبة للنسبالالعقد مدة في نهاية  يتم ذلك  او ،عينةية مطة زمنفي نق ةالخدم

 

 ق  اس اللاحيقوال الاعتراف المبدئي –مالية ات الوالأد 2.4.16
 خرى.نشأة أة لمملكيوق أو أداة حق اليم امتزة والي لمنشأمال لأص نه ينشأ ع أي عقد المالية هيإن الأداة 

 

 ت المالية( الموجودا1
 عتراف المبدئي والقياس الا

  دات لال الإيرادلة من خاعة الالمطفأة أو بالقيمقاً للتكلفة  فاس لاحقاً وتراف المبدئي وتقند الاعت المالية ع وجودايتم تصنيف الم
 خسائر.ال أوح باالأر خلالمن لة  دالعو القيمة اشاملة الأخرى أال
 

إلى نموذج صل المالي وة للأإلى خصائص التدفقات النقدية التعاقدي  تراف المبدئيعية عند الاجودات المالموالف  تصنيند  يست
المستا لإدارتهلأعمال  الأ  .خدم  الباستثناء  التجارية  لا    ةمدينرصدة  بند  التي  ايل  تموتتضمن  تلك  أو  قامت  جوهري  لتي 
لة زائدا تكاليف المعاملة في حالة  يمته العادلق  فقالمالي والأصل ادئياً  ة مبجموعالملها، تقيس    مليلعا  ررالمب  طبيقبت  وعةمجلما

من  تتضلا  دينة التي  ارية المجتة ال. وبالنسبة للأرصدح أو الخسائراخلال الأرب  ة العادلة منمدرج بالقيم مالي غير الصل الالأ
ً م قياسفيت لها،لي المبرر العميق طببتة مجموعت القامتي لاك وهري أو تلبند تمويل ج  لة.عامالم لسعر ها وفقا

 

أن يؤدي   الأخرى، يجب  ةادات الشامل ن خلال الإيرة العادلة مة أو بالقيملمطفأتصنيف الأصل المالي وقياسه بالتكلفة الغرض  
عات  مدفوبار  اخت ا التقييم بهذ  لىإ  ارم. يشلقائغ امبللال  قط" على أصبلغ والفائدة فالمصل  "مدفوعات أية تمثل  دقات نإلى تدفق

ة التي لا دفقات النقديلية ذات التوجودات الماس الماؤه على مستوى الأداة. يتم تصنيف وقياط ويتم إجرفق  ئدةغ والفال المبلأص
المبلغ وادرج ضمن مدفونت للقيمة  فقط وفق  ةدلفائعات أصل    ذج موعن ن  لنظرض ابغ  رئساباح أو الخة من خلال الأرادلالعاً 
 مال.لأعا
 

ل إنتاج ن أجية موداتها الماللمالية إلى كيفية إدارة المجموعة لموجالموجودات ا  ةدارق بإة المتعلعومجمال  لأعما  ذجنمويشير  
نقدية. ويحد نمتدفقات  الأ ود  النقذج  التدفقات  إذا كانت  ما  تنتج مدية سعمال  اوف  التعالنقديقات  لتدفن تحصيل    ع بي  وأة  اقدية 

 دفيهبالتكلفة المطفأة ضمن نموذج أعمال    ة والمقاسةصنفالم مالية  دات الوج لموبا  ظالاحتفاتم  . يكليهما  ية أولاالمالموجودات  
الا ابالموجوحتفاظ  إلى  لتحصيل  المالية  الاحالنقدية    لتدفقاتدات  يتم  حين  في  الماليةبالموجوداتفاظ  التعاقدية    صنفة الم  ت 

دية التعاقدية دفقات النقيل التلى تحصيهدف إ  لعماج أذونم  في   الأخرىلشاملة  ت اراداخلال الإي  منة  لداعلابالقيمة    والمقاسة
 والبيع. 
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 )تتمة( الهامةبية اسات المحاسالسيوالإعداد  ساسأ 2

 

 )تتمة(  ةالهام المحاسبية تياساملخص الس 2.4
 

 )تتمة(   قاس اللاحيقوال الاعتراف المبدئي –الأدوات المالية  2.4.16

 )تتمة( مالية( الموجودات ال1
 )تتمة(عتراف المبدئي والقياس الا

ً ني يتم تحديده عموماً  ل إطار زمموجودات خلام الب تسليوجودات المالية التي تتطلريات أو مبيعات الممشتإن     ظم أو لنل  وفقا
ف الأبالعرف  )سواي  تعتياديلاابالطريقة  ة  رجالمتاق  يتم  عة(  أساس  لسجيلها  اتاريى  ا  جرة،لمتاخ  تلايخ  تارلأي  فيه ذي    لتزم 
 أو بيع الأصل.ة بشراء المجموع

 

 اللاحق  ياسالق
 فئات: أربع  المالية إلىت داق، يتم تصنيف الموجولأغراض القياس اللاح

 

 لدين()أدوات ا مطفأةفة اللموجودات مالية مدرجة بالتك 
 المتراكمة ائر  الخسح والأربا  راجإد  ةخرى مع إعادلأة ااملدات الشل الإيران خلا دلة ملقيمة العاابمالية مدرجة    موجودات

 وات الدين( )أد
 العادلة  وداموج بالقيمة  مدرجة  مالية  الإيرادات  ت  خلال  الأخرىمن  والخسائر  د  الشاملة  الأرباح  إدراج  إعادة  ون 

 الملكية( وق قحدوات عتراف )أ لغاء الاإعند  راكمةتالم
 ئراسلخاالأرباح أو  لخلامن لعادلة رجة بالقيمة اموجودات مالية مد  

 

 ( دوات الدينبالتكلفة المطفأة )أ ةرجمالية مد( موجودات أ
الموجو قياس  لاحقا  المدرجيتم  المالية  بدات  المة  الفعطفالتكلفة  الفائدة  معدل  طريقة  باستخدام  كملأة  تتعي،  هذه  را  ض 

تعديله    بالأصل أواف  رتلاعء ا اإلغ  يتم  ندماخسائر علح أو اقيمة. وتسجل الأرباح والخسائر في الأربااض اللانخفموجودات  ال

 خفاض قيمته.  انو أ
 

قد  والن  ةأطراف ذات علاق   لمبالغ المستحقة مناو  نالمديني  مجموعةلدى ال  فة المطفأةالمدرجة بالتكل  ات الماليةالموجود  نتتضم

 .  لداعقد المنلاو
 

   (نلديات اى )أدورخالأ ةالشامل تيراداالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الإودات مب( موج
البالنسبة لأ العا  ينددوات  بالقيمة  الإيرلمدرجة  من خلال  الأادا ادلة  الشاملة  إيرت  تسجل  إعالف  اداتخرى،  أو  تقييم    ادةوائد 

العملات الأجنبية وخسا  انخئ تحويل  ار  القفاض  أو  الخسائرالأريان  لرد في بيمة  أو    ةطريق  ويتم احتسابها بنفس المجمع    باح 

رى.  الشاملة الأخ في الإيرادات ةقيمة العادلة المتبقيتسجل التغيرات في ال .أةفة المطفاسة بالتكلقملة ايالمجودات الوالم احتساب

 خرى إلى الأرباح أو الخسائر. ة الأشاملرادات المن الإي  لةالعادقيمة لف، يعاد إدراج التغير المتراكم في اتراإلغاء الاععند 
 

 .  ادات الشاملة الأخرىريلإن خلال االعادلة م مةيقالب ةجمدر دين تواأد يهالد سعة ليإن المجمو
 

 الأخرى )أدوات حقوق الملكية( لةماالإيرادات الشالعادلة من خلال  ج( موجودات مالية مدرجة بالقيمة

حقوق    تاوكأد  ي أسهمف  راتهالى نحو غير قابل للإلغاء تصنيف استثماتختار ع  جموعة أنللم  يجوزئي،  بدلمف اعترالاعند ا

ر المحاسبة  لملكية وفقا لمعياتوفي تعريف حقوق الة الأخرى التي تسل الإيرادات الشامخلا  منة  العادللقيمة  فة بانصة ميلكم

تصنيف على أساس كل أداة على  تحديد الرة. يتم  متاجض اللغر   هاب  تفظير محغوتكون  الأدوات المالية: العرض،    32  وليالد

 حدة. 
 

إدادا إعبألا يتم   الوالخ  الأرباحاج  ردة  لهذه  إلى  المات  موجودسائر  االأربابيان  الية  أو  . وتسجل توزيعات  المجمع  لخسائرح 

كإيرادات فأ  الأرباح  بخرى  أوالأيان  ي  يثبت  المجمع  ائر  الخس  رباح  المدفاعندما  في  باستث ولحق  عندعات  تستفيد    ماناء 

في الإيرادات   حاربالأ  الحالة، تسجل هذههذه    المالي. وفي  لأصلتكلفة ا  رداد لجزء منستكاالمتحصلات    هذهمن    المجموعة

إنالشام الأخرى.  ال  لة  بالقيمة  المصنفة  الملكية  حقوق  معاأدوات  خدلة  الأالشاميرادات  الإلال  ن  لتقلة  تتعرض  لا  يم  يخرى 

 يمة.انخفاض الق
 

 . لغاءبل للإاق غيرحو ى نلع لفئة اه ن هذم ضم سهالأات في مارستثة تصنيف بعض الاجموعالم ارتاخت
 

 

 

 

 



 تها التابعة ش.م.ك.ع. وشركاة قاريشركة أعيان الع
 

 ة المجمعة  يللبيانات المااحول  ضاحاتإي
 2022 رديسمب 31 فيمنتهية ة النوللس في كما

 

 

21 
 

 )تتمة( ةالهاماسات المحاسبية السيوالإعداد  ساسأ 2

 

 ( )تتمة ةالهام المحاسبيةياسات ملخص الس 2.4
 

 ة( مت)ت ق  اللاح سايقوال الاعتراف المبدئي –مالية ات الالأدو 2.4.16
 )تتمة( ت المالية( الموجودا1

 )تتمة( القياس اللاحق

   خسائراح أو الن خلال الأربقيمة العادلة مال ة بمدرجموجودات مالية  (د
لعادلة  بالقيمة ا  المجمع  ركز الماليالمر في بيان  أو الخسائ  احالأربن خلال  عادلة مال  لقيمةية المدرجة باتدرج الموجودات المال

 .  جمعالم رأو الخسائ حاي بيان الأربف القيمة العادلة في راتيل صافي التغجيسمع ت
 

  دلة العا  بالقيمة  للإلغاء تصنيفها  على نحو غير قابلمجموعة  سهم التي اختارت الالأفي  ارات  مالاستث  بعضئة  الف  تتضمن هذه

  زيعات تو  داتاأو إير  دات فوائدإيرا  أي  كلما في ذسجل صافي الأرباح والخسائر بي. وشاملة الأخرىلاادات  ل الإيرمن خلا

  باح أو الخسائر.رالأي ف أرباح
 

 فإلغاء الاعترا

)ألإم  يت الاعتراف  الاغاء  الماي  المركز  بيان  المجمستبعاد من  للمجمولي  ا   عة( بأصلع  )أو جزء من الأصل   أو  لماليمالي 

 :ية مماثلة حسبما ينطبق عليه ذلك( عندمالادات مموجو عةمجمو جزء من
 

 أو  ،لأصلن ادية مالنق قاتتدفلالحقوق في استلام ا نتهيت 
 ا  حقوقها  ة بتحويلالمجموع  تقوم النم  لاستفي  التقدية مالتدفقات  التزامًا بدفع  الن الأصل أو تتحمل  الدفقات  مستلمة  نقدية 

تأخير دون  آإل  مادي  بالكامل  بى طرف  ترت موجخر  "اب  المجموعةقليب  تقوم  أن  )أ(  وإما  والدفع"  كتحب  بض  افة ويل 
امة للأصل  يا الهمخاطر والمزاال  ةافظ بكاتحويل أو الاحتفتقوم المجموعة ب  ب( لاأو )  صلمة للألهاا ايلمخاطر والمزاا

 الأصل.ولكنها فقدت السيطرة على 
 

 دفع"، الو  الدخول في ترتيب "القبضل ما أو تقوم بصأة من  لنقديت ادفقالام التاستا في  عندما تقوم المجموعة بتحويل حقوقه
بتق  تقوم بمختحتف  إذا كانتما  يم  ي المجموعة  أي مدى  ظ  وإلى  الملكية  المجقتلا  دما  . عنذلكاطر ومزايا  أو ويتحعة بمووم  ل 

صل المحول لأاسجيل  في ت  وعةلمجمتستمر ال،  الأص  صل ولم تفقد السيطرة علىلهامة للألمزايا اخاطر والما  الاحتفاظ بكافة
السيط الحال صل.  لى الأع  ةربمقدار استمرارها في  بتة أيضالمجموع  قوم، تةوفي تلك  قيااَ  الصلة. يتم  س سجيل الالتزام ذي 

 بها المجموعة.  تي تحتفظزامات الوالالت وقحقبه على أساس يعكس الط تبالمرم  والالتزا حولالم لأصلا
 

الدفترية  مانل ضشك  أخذت  لتي رة االمستم  طرةالسي  يتم قياس ى  ص أو الحد الأق  للأصلصلية  لأا  على الأصل المحول بالقيمة 
 لمجموعة سداده أيهما أقل. على ايجب  ابل الذيلمقل
 

 ة ماليال تاالموجوديمة ض ق انخفا
ت ا  ،علاوة على ذلك  .القيمةي  ف  ضلخسائر الانخفا  همسالأفي    الاستثمارات  خضعلا  لدى  في    ماراتاستث  أي  لمجموعةليس 
 .  شاملة الأخرىدات الالإيرال لة من خلاادلعة اقيمبال ن مقاسةالدي

 

خلال    مة العادلة منيقا للقبها وف   ظفتالمح  رين غيلدعن كافة أدوات ائتمان المتوقعة  لابمخصص لخسائر ا  عةموالمج  تعترف
تبارالأ الخسائر.  أو  خسائر  ح  الستند  بين  الفرق  إلى  المتوقعة  لقالتعا  النقديةتدفقات  الائتمان  طبقا  المستحقة  وكافة    لعقددية 
افقاالتد المجمو  ةلنقديت  تتوقع  استلاالذي  معة  بنسبمها،  لس  ةخصومة  التقريبية  الأعر  الفعلي  تتضوسي.  لصفائدة   نمف 

  يتجزأ  جزءا لا ي تشكل  أو التعزيزات الائتمانية الأخرى التبيع الضمان  دية الناتجة من  نقالتدفقات  ية المتوقعة الت النقدالتدفقا
 . من الشروط التعاقدية

 

  ر طاخفي م  ةركبي  دةم تحدث فيها زيالتي للائتمانية االانكشافات  لنسبة لتين. باالمتوقعة على مرحل  نئتماالا  ائر تسجيل خس  متي
الم  ذمان منالائت ا  تساب مخصص خسائر احم  بدئي، يتالاعتراف  المحتملة خلاالائتمان  التعثر    12  فترةل  لناتجة عن أحداث 

الق الائتمان  ادشهرًا  )خسائر  النبا ا(.شهرً   12لمدة   عةقوالمتمة  للانكشافات  التيلائتمانسبة  في    زيادة  فيهاحدثت    ية  كبيرة 
الائتمان   يمبلاعتراف  الا  ذنممخاطر  ادئي،  الائتماب  حتسجب  لخسائر  مدى ا  انمخصص  على  المتبالعم  لمتوقعة  قي  ر 

 داة(.لأمر االمتوقعة على مدى ع انالائتم )خسائرلتعثر للانكشاف، بصرف النظر عن توقيت ا
 

للمدينلنبا التجاريسبة  الأخرىين  ين  المدينة  فإوالأرصدة  المجموعة،  ال  ن  في  تطبق  المبسط  ئتمان لاا  ائرخستساب  احمنهج 
تنادا إلى  اسها بدلاً من ذلك تسجل مخصص خسائر  مخاطر الائتمان ولكن  يوعة التغيرات فجم لمبالتالي، لا تتبع ا. وتوقعةلما

الائتخ مدسائر  على  المتوقعة  عممان  ب  في  داة الأ  رى  كل  مجمعة.  ايتاريخ  مالية  حددنات  المجمكما  مصفوفة ت    وعة 
بلية المرتبطة المستقاسب مع العوامل  تني  ان مع تعديلها بمائتمر الائاريخية بخساتلة االمجموعلى خبرة  ادا إ مخصصات استن

 بالمدينين والبيئة الاقتصادية.
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 )تتمة( الهامةاسات المحاسبية السيو الإعداد ساسأ 2

 

 )تتمة(  ةالهام المحاسبيةياسات ملخص الس 2.4
 

 ة( مت)ت   قاللاح سايقالو لمبدئيالاعتراف ا –الأدوات المالية  2.4.16
 )تتمة( ت المالية( الموجودا1

 )تتمة( مالية ال تادالموجويمة انخفاض ق 
ً   365ة  دية لمد عاقالتت  عاداد المدفولتأخر في سالة اتعثر في حالي كأصل مالمجموعة الأصل الممل  تعا ع ذلك، قد . وميوما
الماليبر المجموعة ات تع المعالير  في حالة أن تشك  وذلت،  لاي بعض الحاف  ر تعثكأصل م  لأصل  خارجية  لومات الداخلية أو 

عدم   استإلى  المجموعاحتمالية  الام  للمبالغ  الة  بالكلتعاقدية  مرقائمة  قبل  تامل  أي  ائت عزيزااعاة  مم  يةمانت  بها  قبل حتفظ    ن 
 ة. ديعاقالتة قات النقديفدتال استردادد أي توقع معقول بلا يوج المالي عندمالأصل اتم شطب وي موعة.المج

 

 الية لما بات( المطلو2
 الاعتراف المبدئي والقياس 

 خرى.  الأ دائنةرصدة اللأتجاريين واالدائنين الورق وي التدائن للمجموعةالمالية  المطلوباتمن تتض
 

ني التورق دائ  ةحالملة في  معابال  علقة مباشرة التكاليف المت   ي بعدفالصالة، وبة العادبالقيم  ة مبدئيات الماليبالوالمطكافة  تسجل  
 . ننيدائوال
 

 ق اللاح  القياس
 ين: ف المطلوبات المالية إلى فئتلأغراض القياس اللاحق، يتم تصني

 

 رالخسائ لأرباح أول القيمة العادلة من خلامدرجة بامالية   مطلوبات ، 
 (. قوردائني التذلك بما في ة المطفأة ) ة بالتكلفمدرجية مال  تلوبامط 
 

ية المدرجة طلوبات المال، حيث أن المادلة من خلال الأرباح أو الخسائرمة العقيالبزام مالي  الت   يف أيتصنالمجموعة ب   مقتلم  
  .تباطا بالمجموعةثر اركهي الأالمطفأة بالتكلفة 

 

 أة فطلملفة ا تكبال درجة مطلوبات مالية م
 خرى أ  دائنةرصدة وأتجاريون ن دائنو

ت  تسلمها، سواء صدر  ت تمخدمال لقاء  بستقملفي ا  دفعست  لغعن مبا  الأخرىالدائنة  والأرصدة  نة  ئالداالتجارية  الأرصدة    يدتق

 ورد أو لم تصدر. ا فواتير من قبل المهب
 

 دائنو تورق 
الا لاح  عترافبعد  يتم  واقا  المبدئي،  القروض  ً ربتحمل    التيلسلف  قياس  المطبالتكل  حا باستخدام  فة  مفأة  الفطريقة  ائدة  عدل 

الأرباح لي.  عالف اوالخسائ   وتسجل  في  الاإلغا  ميتا  مدر عنخسائال  أو   باحلأرر  وكذلب  عترافء  عملي  نمك  المطلوبات  ة  خلال 

 ئدة الفعلي. إطفاء معدل الفا
 

  تجزأ من جزءا لا ي  التي تعتبرالتكاليف   أووالرسوم  ة  ازيلحوة على اصم أو علاخذا في الاعتبار أي خأة  التكلفة المطفأ  تحتسب

 ر المجمع.  ئاخسان الأرباح أو الفي بيمويل اليف التتك دتحت بنلي عفلامعدل الفائدة ج إطفاء درفعلي. يللفائدة امعدل ا
 

 إلغاء الاعتراف 

 حيته. انتهاء صلا أوغاؤه أو إل اتوبط بالمطلام المرتبي عند الإعفاء من الالتزبأي التزام مال يتم إلغاء الاعتراف
 

شكل  م الحالي بوط الالتزاشر  يلدع، أو ت هريجو لوط مختلفة بشكض بشرمقرمن نفس ال ي حالي بآخرمال التزام عند استبدال

التعديم  تمكبير، ي أو  التبديل  بالتزام جديد، ويلتزام الأصلي وكإلغاء اعتراف بالا  لعاملة هذا  الفرقاعتراف  القي   درج   مةفي 

 .عر المجمالأرباح أو الخسائان لصلة في بيا  ة ذاتدفتريلا
 

  ليةدوات الما( مقاصة الأ3
المالية ولية والمطلوباالم  وجوداتالم  نيبإجراء مقاصة    يتم المفاص  يتم إدراجات  لي المجمع فقط اي المبلغ في بيان المركز 

قانوني  عند   حق  المسجلةوجود  المبالغ  بمقاصة  ملزم  التسويوعممجالوتعتزم    حالي  اة  ة  أساس  تعلى  أو  حقيق لصافي 

 د. احفي آن و لتزاماتسوية الاودات وتالموج
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 )تتمة( الهامةاسات المحاسبية لسياو الإعداد اسسأ 2

 

 )تتمة(  ةالهام بيةحاسالمياسات ملخص الس 2.4
 

 ة لمالير ايغدات وموجال انخفاض قيمة 2.4.17

أن أصل ما قد تنخفض  حديد ما إذا كان هناك أي مؤشر على  تييم لتقعة بإجراء  مالية مجم  اتانوعة بتاريخ كل بيالمجم تقوم  

ال  راء اختبارد ضرورة إجعنمؤشر أو  الذلك    هر مثلظذا ما  إقيمته.   الانخفاض  عة بتقدير  المجمو  مصل، تقوسنوي للأقيمة 

صل أو وحدة إنتاج النقد  لة للأادالقيمة العللأصل هي    هااديمة الممكن استردن القصل. إلهذا الأه  دااسترد  مكنملاالمبلغ المقدر  

تكا أثناء  ناقصاً  القيمة  أو  البيع  أيهالاستخداليف  أكم،  ت برما  أحد، ويتم  لكل  فردي مايدها  الأ  صل  لتدصل منتلم يكن  فقات جًا 

واردةينقد تلك  ة  عن  كبير  بشكل  أالم  نتجها تتي  ال  مستقلة  مجموجودات  الأخرىوعات  و  ا  .الموجودات  تزيد  لقيمة  عندما 

لأالدفتر المبلصية  عن  النقد  إنتاج  وحدة  أو  ما  ال  يعتبر  استرداده،  الممكن  قدلأغ  إلى  ه  قيمت  انخفضت   صل  قيمته  ويخفض 

 ها. كن استردادالمم
 

بيع تى الح  ليفادلة ناقصا التكاعلستخدام وقيمته ا لاا  ناءيمة اثقد يمثل القلنتاج اوحدة ان  ترداده للأصل أولمبلغ الممكن اسا   إن

باستخدام معدل الية  لحاة إلى القيمة  المقدر  ةفقات النقدية المستقبليالتد  خصم  تخدام، يتمأثناء الاسمة  لقي. عند تقدير اما أعلىأيه

القيمة،    ختبار انخفاض ا  ضالأغر  الأصل.طر المرتبطة بخاوالم   للأموالزمنية  لقيمة المات السوق الحالية لخصم يعكس تقيي 

تجمي الميتم  أصغراودوجع  في  ل  ت  تالتلموجودات  مجموعة  توي  على  تدفقاتعمل  وهي   ليد  المستمر  الاستخدام  من  نقدية 

 .  "(النقدانتاج  )"وحدة ىالاخر و مجموعات الموجوداتالنقدية للموجودات الأخرى أ دفقات لتاى حد كبير عن لة إلتقسم
 

خسائ انخفتسجل  الار  ت  مةيقض  الدفترية  تجاوزعندما  انتا  أول  للأص  القيمة  اوحدة  النقد  به  ج  ال  بلغالملخاصة  ممكن المقدر 

ة تتجاوز القيم  في حدود ألاد خسائر انخفاض القيمة يتم ر  لاأو الخسائر. و لأرباح  اده. تدرج خسائر انخفاض القيمة في  ااسترد

ة اض القيمائر انخفخس  ليجم تستهلاك في حالة عدسالصافي بعد الاب  ايدهحدسيتم تية التي كان  ترالدف  ل قيمتهة للأص الدفتري

 ً  .  سابقا
 

 لعادلةمة االقيقياس  2.4.18

المب بأنها  العادلة  القيمة  المستلتعرف  بيع أصلغ  اأ  ام  لم من  ما  ل  عدفولم و  التزام  منفي معامنقل  بين  لة  في   اركينشملاظمة 

الحالات ام في إحدى نقل الالتز وصل أوث معاملة بيع الأدالعادلة على افتراض حمة . يستند قياس القياسالقي ي تاريخالسوق ف

 : ليةلتاا
 

 أو م في السوق الرئيسي للأصل أو الالتزا و النقلالبيع أ ، 
 م. و الالتزا أ صلكثر ملاءمة للأسوق الأئيسي، أي في الرلاوق ر السغي فيبيع أو النقل ال 
 

 مة. لسوق الأكثر ملاءالى السوق الرئيسي أو ل إ ان المجموعة الوصومكون بإب أن يكيج
 

  يرع تسستخدامها عند السوق ا لتي من الممكن للمشاركين فيضات اام الافترازام باستخدلتالا للأصل أو يمة العادلةتم قياس القي

 .ية المثلىتصادالاق مصالحهمتحقيق سيعملون ل قسولمشاركين في الاض أن الالتزام، بافترا ول أالأص
 

 الأصلل استخدام دية من خلاتصااق تاج منافعلسوق على إنلمشارك في ااقدرة لأصل غير المالي لقيمة العادلة لقياس اعي يرا

أو   له،  وأفضل مستوى  إلى مشارن خلال  مبأعلى  ا  خرآك  بيعه  يم  قلسوفي  أن  المحتمل  ان  وأف ستخدم  بأعلى    ضل لأصل 

 ستوى له.م
 

ام قصى استخدمع تحقيق أ مة العادلة،يس القيانات كافية لقياب روف والتي يتوفر لها للظليب تقييم ملائمة ساوعة أم المجمتستخد

 ظة.الملحو روتقليل استخدام المدخلات غيلصلة  حوظة ذات ا دخلات الملللم
 

كاف ووجودالماة  تصنف  يتملات  التي  قياس  طلوبات  العادلةم  ع  وأ  قيمتها  فيالافصاح  الالبيان  نها  ضمن المجمعة  لية  ماات 

لقيمة العادلة  همية لقياس اوالذي يمثل أ  لاتأقل مستوى من المدخى استناداً إل  يلي،  دلة، والمبين كماي للقيمة العاول الهرملجدا

 ككل:
 

  ماثلة؛ ملا ت أو المطلوباتلموجوداسواق النشطة ل الأ في عدلة(لمار ر المعلنة )غي الأسعا :1المستوى 
 أقل مس  ييمتق  يبأسال:  2  المستوى بها  والذي    توىيكون  المدخلات  لثل  يممن  اأهمية  ملح  لقيمةقياس  بشكل العادلة  وظًا 

 شر؛ و مباير باشر أو غم
 ملحوظًالقيمة العادلة ا سقيامية لأه ثلخلات والذي يممن المد تقييم لا يكون بها أقل مستوى أساليب: 3 توىالمس . 
 

إذا كانت   عة ماكرر، تحدد المجموعلى أساس مت  المجمعة  ة اليفي البيانات الم  جلةالمس  الماليةلمطلوبات  دات واوجموبالنسبة لل

ن م  ىتوأقل مسا إلى  )استنادً   ن طريق إعادة تقييم التصنيفرمي ع الجدول الهستويات في  المين  قد حدثت باك تحويلات  هن

 .مجمعة مالية تبيانا ل فترة في نهاية ك ككل( ةدلاس القيمة العارية لقيالتي تعتبر جوه تدخلاالم
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 )تتمة( الهامةاسات المحاسبية السيوالإعداد  ساسأ 2

 

 )تتمة(  ةالهام المحاسبيةياسات سملخص ال 2.4
 

 معلومات القطاعات 2.4.19

يالتأنشطة الأعمال    جموعة يعمل فيالم  ز منيالقطاع هو جزء مم إن   إيرانتج عنها اي  م  تكبد تكاليف. تستخددات وكتساب 

التشغيل قطاعات  المجموعة  الأدا راوالمع  وزيلت  إدارة  وتقييم  ويتمد  قطاعات    ء.  التي  تشالتجميع  السمانفلها  غيل  ت  س 

 ير حولها.يمكن رفع تقارات عكقطا داد تقارير حولهاعدمات وفئة العملاء وإصادية والمنتجات والخقتالا
 

 ة  حتملالموجودات والمطلوبات الم 2.4.20

يت إدرلا  المحم  المطلوبات  التملة  اج  البيانات  ولكةعالمجمية  مالفي  يتم،  احالإف  ن  يكن  لم  ما  عنها  رد امو  دفقت  التمصاح 

 ادية إلى خارج المجموعة أمراً مستبعداً.  صمنافع اقت متضمنة
 

اللمحتملة في الت ااوجودمال  لا يتم إدراج ى  فق منافع اقتصادية إلتديكون  ما  عند  صاح عنهامالية المجمعة بل يتم الإفبيانات 

 . ملاً تالمجموعة أمراً مح
 

 ير  أجلت د اعقو 2.4.21

ود قكع  معيار فقط على العقود التي سبق تحديدهاتقال بما يسمح بتطبيق الللان  لعمليرر ابالممن    ةادتفالاس  المجموعةاختارت  

ق  يفي تاريخ التطب  4ية  دولية للتقارير المالالايير  لمعات اة تفسيروتفسير لجن  17حاسبة الدولي  معيار المتقوم بتطبيق    أجيرت

شهرًا    12لغ مدتها  د التأجير التي تبوعتراف لعقإعفاءات الا  امتخدق اسبيتطضًا في تاريخ بدء الأي  المجموعة  اختارت  بدئي.الم

ي منخفض اسالأس  الأصلا  درج فيه"(، ولعقود التأجير التي ينقصيرة الأجل)"عقود تأجير  ء  الشرا  راأو أقل ولا تتضمن خي

 ."(يمةوجودات منخفضة القالقيمة )"الم
 

 جر تأة كمسالمجموع
 ود تأجيرعقو  الأجل  ر باستثناء عقود التأجير قصيرةيجألتافة عقود اس فردية لكاقيف واعترا  قةريبتطبيق ط  وعةقامت المجم

  موجودات حقتمثل  أجير ولتقود اعات عفوجير لأداء مدد التأوقمطلوبات ع  وعةمجملاسجل  وتالقيمة.    فضةخنم  اتودجومال

 . لصلةات اذودات الموجخدام حق استدام ستخالا
 

 املاستخدت حق اوداموج( 1
بمالمجف  ترعت اموعة  التأجتسلاوجودات حق  بداية عقد  تاريخ  في  ا ير  خدام  ي)أي  الذي    لصلة ا   ذي  لصالأ  هيف  حبص لتاريخ 

ً متاح الاستخدادام(. وتقاس موجو داتخللاس  ا استهلفللتك  م وفقاً ت حق  أي  ناقصاً  انمتك  لاة  م ، ويتلقيمةا  خفاضراكم وخسائر 

أبميلها  تعد يعكس  إا  قياسي  اعقوبات  مطلول  عادة  تت ألتد  تكلفجير.  موضمن  مطلوبات  دوجة  قيمة  الاستخدام  حق  عقود  ات 

المسجلة  الت المباشرةدئبملا  فيلاتكلاوأجير  او دة  تكبملا  ية  عقود  امدفوعات  تابقأو    فيلمسددة  لتأجير  أريخ  ل  ناقصاً   يالبدء 

  رمععلى مدى الالثابت  القسط    اسأس  ىلف بها عام المعترتخدحق الاسات  جودموهلاك  استيتم    ة.ستلمز عقود تأجير مافحو

 .أقصرأجير أيهما عقد الت مدةأو  الإنتاجي المقدر للأصل
 

ء، يحتسب  الشراخيار    كاليف ممارسةالت  تعكس  وأ  جيرالتأ  نهاية فترة  المجموعة فيإلى    رجالمؤ   لصلأقال ملكية اتناة  الح  في

 .  للأصلر مقدنتاجي اللإعمر اام التخدلاك باستهالاس
 

 ة.  يلاملا ريت غاموجودال  مةقي ضفاانخ - يةات المحاسبالقيمة. راجع السياس ضانخفخدام لاالاست  قحت وداموجعرض كما تت
 

 التأجير اتمطلوب( 2
المجموعة العأتلاد  داية عقفي تاريخ ب  تعترف  قيالاقد و جير بمطلوبات  ً تي يتم  الحلل  سها وفقا التأجير  ت  وعالمدف  ةالي قيمة  عقد 

الير. وتتضمن مدفوعا التأج  عقدرة  فت  ىمد  علىالتي سيتم سدادها   ت  اعفودالم  كفي ذلما  )بة  ت بثاتأجير المدفوعات الت عقد 

نتبالثا بطبيعتها(  أي  صاقة  مستحقا  تأجير  ومدفوعات  حوافز  التة  تعت  ريأجعقد  التي  عالمتغيرة  المؤش  ى لمد  أو    راتأحد 

جير على  لتأعقد ا ما تشتمل مدفوعات  دية. كخريالت  ةميالقات  لمتوقع سدادها بموجب ضمانتي من اال  مبالغلك امعدلات وكذلال

ت امارلغفوعات المجموعة ومدممارسته من قبل ا  ه يتمأن  ورة معقولة منصلمؤكد با  منالتي  وشراء  الار  لخي  سةسعر الممار

 المجموعة لخيار إنهاء العقد. ة ارسكس ممع ر تد التأجيعق كانت مدة في حالة إذا أجيرلإنهاء عقد الت
 

  تاج لإندها  تم تكبي)ما لم    تفاكمصرو  جيلهاتس  تمفي  ،مامعدل  أو    على مؤشر  لا تعتمدتأجير المتغيرة التي  ال  عاتدفوم  ة الح  في

 عات لمدفو  ليةالقيمة الحااحتساب  د  عندفوعات.  ملاد االتي تستدعي سد  وفظرلا  أو  لحدثيقع فيها ا  في الفترة التيمخزون(  

التأ الجيرعقد  تستخدم  ممجموع،  عقيد  تزاالماض  رتقالا  عدلة  بداية  تاريخ  التأجيفي  كان  د  إذا  حالة  في  اض قترلاا  لدمعر 

تأجير لكي  لاعقد  ة مبلغ مطلوبات  ادزي  تملعقد، ياي. وبعد تاريخ بداية  ديد بشكل فورلتحير قابل لغير  جقد التأع  فيتضمن  مال

  .دةدسمال رأجيالتم تخفيضه مقابل مدفوعات عقد تيا  نمبي ةئدافم تكلفة العكس تراكي
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 تتمة() الهامةاسات المحاسبية السيوالإعداد  ساسأ 2

 

 )تتمة(  ةمالها بيةالمحاسياسات ملخص الس 2.4
 

 )تتمة(ير  أجلت د اعقو 2.4.21

 ة()تتم جرتأة كمسالمجموع
 )تتمة( التأجير مطلوبات( 2

تغير   أو ر في مدة عقد التأجيرتغيو  أ  يلتعد  أ طرن يأ   ةي حال ر ف جيتألا د  دفترية لمطلوبات عقيمة اللقيعاد قياس ا  ذلكإلى   افة إض

ا ال  ى ل)علتأجير  في مدفوعات عقد  المثال  ر المؤشأو    لمعدلا  في  لتغيرامن  الناتجة  ية  مستقبلال  المدفوعات  يفرات  غيتسبيل 

 . ةلالص ل ذي  صلأاء رام شان سيتك إذاما  يدذي يتم إجراؤه لتحدالتقييم تغير في الأو  (أجيرات التعوفد مدديتحي المستخدم ف
 

 ت منخفضة القيمةوجوداالم تأجير وعقود جلالأرة التأجير قصي دوعق (3
 أقلأو    اً شهر  12بفترة    تقدر مدتهاتي  لتلك العقود اا )أي  به  اصة لخا  الأجلقصيرة    ودلعقل  فالاعتراء اوعة إعفمج الم  بقتط

الموا  فاءبق إعطأنها ت  . كماشراء الأصل(  راخي  منجير والتي لا تتضالتأ  ريخ بدايةات  من فضة منخات  دجولاعتراف لعقود 

  قود عال  ر في حالةقد التأجيعات عمدفو  يلويتم تسج .  مةر منخفضة القيلتي تعتبابية  ت المكتتأجير المعدا   ودة لعقبسبالن  قيمةال

 لتأجير. عقد ا على مدى فترة تبالثالقسط ا أساسعلى قيمة كمصروفات لة افضجودات منخلموا وعقود جلالأقصيرة 
 

 كمؤجر  ةعجموالم
فنتلا    لتيا  التأجيرعقود  إن   جمي  كلشب  جموعةملايها  قل  المخاطر  جوهري  ااوع  المتعلمزايا  بلجوهرية  ألقة  يتم   صلملكية 

 التأجير  تارفتالثابت على مدى    القسط  أساسعلى    ناشئةال  التأجير  تادإيراعن    محاسبةالم  . يت ليتشغي  تأجيرها كعقود  ف تصني

لية  شرة الأوااليف المبتكلية. تضاف اليشغ التا  هت طبيعلظرا  مجمع نال  ائرسخلارباح أو  الأ  بيان  يفات  يرادها في الإإدراجويتم  

التفاوض  المتكبدة   المؤجرفترية للأص الدمة  لقياإلى    لهوالترتيب    يتشغيلال  التأجيرقد  ع  حولفي  ى لع  بها  الاعتراف  يتمو  ل 

فترة   ذات    التأجيرمدى  الا  .التأجيرات  دراإي  اسأسعلى  بالإترعيتم  اليجارااف  اف  تارادإيكمحتملة  ت  التلي  يتفترة  فيهي    ام 

 .ابهاكتسا

 

  ية الهامةمحاسبوالافتراضات الم والتقديرات  الأحكا       2.5
 

البيا إعداد  الماإن  النات  للمجموعة  لية  الإد  يتطلبمجمعة  وضمن  أحارة  وافتراضات  وتقدكام  ع  المبايرات  على  لغ  تؤثر 

الاحوالمطلوبات والإفصودات  الموجو  مصروفاتالمسجلة للإيرادات وال ملة. إن  تالمح، والإفصاح عن المطلوبات  مرفقةات 

ات وجودية للمة الدفترالقيميلا جوهريا على  لب تعدتائج تتطن أن يؤدي إلى نكتقديرات يم ت والهذه الافتراضا  عدم التأكد من

  ة في المستقبل.مطلوبات المتأثرو الأ
 

 الأحكام الهامة 2.5.1

للمالسياطبيق  ت  في إطار التألهة والتي  يلتالالإدارة باتخاذ الأحكام اقامت  وعة،  جمسات المحاسبية  اا  لى  لأكثر جوهرية عثير 

 المالية المجمعة: نات في البياجة رغ المدمبالال
 

  راريةستممبدأ الا
  المجموعة أن    إلى  توانتهة  ستمراريلاساس مبدأ اة على مواصلة أعمالها على ألمجموعقدرة ال  ميتقيلمجموعة  ة ا إدارأجرت  

القسالملمواصلة أعمالها في  لازمة  رد الاالمو  اهديل م  ت عد حالا  أي  ةاردلم الإعلى  إ  يصل ذلك، فلم  إلى    ضافة ب. بالإ ريتقبل 

ً يتأكد مادي قد    متتالي، فقد  ساس مبدأ الاستمرارية. وبالعلى أ  أعمالها  ة لواصعة على مقدرة المجموول  ح  ياً جوهر  ثير شكا

 رية.ستمرادأ الابس ماسألى الية المجمعة عت المبياناالإعداد 
 

 لمالية اتصنيف الموجودات 
قييم ما بالموجودات وت   حتفاظالا  وذج الأعمال الذي يتم ضمنهم نمإلى تقييدا  ة استناماليات التصنيف الموجود  جموعةدد المتح

 . أم لاقائم الصل المبلغ ط على أدة فقالفائو المبلغ  صل المالي ترتبط بمدفوعات أصلعاقدية للأإذا كانت الشروط الت
 

 تصنيف العقارات 
سار في مالمحتفظ به لإعادة البيع    عقارتصنيف التم  دارة. يالإ   ى نيةظروف معينة وعلعلى    يعتمد  ارنيف العقصإن تحديد ت

إيرادات لتحقيق  ظ به  لمحتفا  العقار  قارات للمتاجرة. كما يتم تصنيفع ضمن العتم تطويره لغرض البيو الذي يلعمل المعتاد أا

نتاج أو الإ  تخدام في لاسفظ به للمحتقار اويتم تصنيف العاري.  استثم  ارمعا كعق  نة قيمته الرأسمالية أو للغرضيلزيادر أو  جيتأ

 ات. ئة الممتلكات والمعدية ضمن فأو لأغراض إداردمات الخ لتقديم البضاعة أو
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 )تتمة( الهامةاسبية اسات المحالسيوالإعداد  ساسأ 2

 

 )تتمة( ةية الهاممحاسبالأحكام والتقديرات والافتراضات ال       2.5
 

 )تتمة(  ام الهامةالأحك 2.5.1

 انونية اءات ق إجر
للمعاي  الماليةوفقا  للتقارير  الدولية  التتسجيل مخصص فب المجموعة  م  وقت،  ير  زام حالي ناتج عن حدث سابق،  ي حالة وجود 

ر،  المعايي  يفاء هذهتا. في حالة عدم اسبصورة موثوق منهحويل  ف التيكالتقدير ت  ة ويمكناديتصيا اقزال مويحتمل معه تحوي

 ل البيانات المالية المجمعة. تمل في الإيضاحات حوزام محن التصاح عيتم الإف دفق
 

  حاليا في ح عنها  فصالإأو ا  ها جيلالتي تم الإفصاح عنها أو تلك التي لم يتم تسطلوبات محتملة والناتجة من مالالتزامات    نإ

على  السياسات المحاسبية  ق هذه  تطبي  ما أنمجموعة. كلالي لمركز المي على الديكون لها تأثير مالية المجمعة قد  الما  ياناتبال

 ها.لأمور الواقعية والقانونية الخارجة عن سيطرتات بشأن مختلف اة اتخاذ قرار دارة المجموعإ  القضايا القانونية يتطلب من

ات بمراجمولمقوم  القضعة  فيالقائ  اياجعة  ف  مة  التطورات  القانضوء  الإجراءات  بتاروي  بينية  كل  مايخ  وذلان  مجمع  لك ي 

تقلغ مدرض  احتسابييم  إلى  الحاجة  البيان  ى  في  إفصاحات  وعرض  الم  تامخصصات  اتالمالية  يتم  القرارات جمعة.  خاذ 

بيال بناءا على عدة عوامل من  بالمخصصات  والتقاالبيعة  ط  نهامتعلقة  امطالبة أضي،  القانون، والإتقييملو  ية وحجم  جراءات 

ي ف م في القضية )بما في ذلك التقدموالتقدر في القضية، ن النظئول عالمس ص القضائيالاختصانتج عن تمل ان يحالضرر الم

البيا  القضية بعد المتاريخ  المالية  البيانات المزمع إصدارها( ورأنات  القانو مستشاريال  رةاستشا و  ي أجمعة وقبل تلك  ، ننيين 

 . المطالبة أو التقييمة، أو القضيل مع ية التعامفول كيمجموعة حإدارة ال ي قرار تتخذهألة وبالقضايا المماثخبرة وال
 

   تالتقديرات والافتراضا 2.5.2

  خ اريديرات بتمن التقكد تأدم اللعرى بالأسباب المستقبلية والمصادر الرئيسية الأخسية التي تتعلق تراضات الرئيتم عرض الاف

لوبات رية للموجودات والمطالدفت  لقيمةعلى اديل مادي  عراء تي إلى إجبيرة تؤدكوالتي لها مخاطر    المالية المجمعةانات  البي

  عة في مولمجفي البيانات المالية المجمعة أدناه. تستند ابنود ذات الصلة  ت الفردية للفي الإيضاحا  ةقخلال السنة المالية اللاح

لظروف  تلف ا قد تخمن ذلك،    م الرغ  معة. على لية المجاعداد البيانات المت المتاحة عند إمؤشرالى الإها  وتقديراتاضاتها  فترا

الحالية  بسبب    والافتراضات  المستقبلية  التطورات  اللاحول  في  ظروف  تغيرات  أو  سيطرةسوق  نطاق  المجموعة.   خارج 

 ا. وثهحدوقت  اتراضتنعكس مثل هذه التغيرات في الافت
 

 خرى دينة الأرصدة المقعة للأرصدة التجارية المدينة والأالمتوتمان ئمخصص خسائر الا
 . لتكلفة المطفأةة المدرجة باالدين المالي  طة بأدواتتبة المرعق ئتمان المتوخسائر الا  ي بتقييمبلاس مستقى أسعل  عةالمجمووم  قت

خ تاريإلى    ة، استناداً قيماض الخفان  باسحت ار المدخلات لاي واخت اضات  ترلافه اوضع هذفي    تقوم المجموعة باستخدام أحكام

  .مجمعة بيانات مالية ترة كلة ففي نهاي يةلمستقبلات اتقديرحالية واللسوق اوظروف الالسابق  ةالمجموع
 

م وة. وبالتالي، لا تق متوقعان التمق المجموعة الطريقة المبسطة لاحتساب خسائر الائ ، تطبةلمديندة التجارية ا وبالنسبة للأرص

الخساخبتتبع مخاطر الائتمان، وبدلا من ذلك تسجل م  جموعةالم إلئر استناصص  الائتمانخسا  ىدا  ى مدى توقعة علمال  ئر 

أنايخ كل بيانات مفي تارر الأداة  عم المجموعة مصفوفة مخلية مجمعة.  التاريخية بخسائر صصات  شأت  الخبرة  إلى  تستند 

 . يراتدالتق ة عن هذهج الفعليئمدينين والبيئة الاقتصادية. وقد تختلف النتاق بالتتعل ةقابل عوامل مستقبليلها م تعدي معالائتمانية 
 

 د المحدالعمر غير الأخرى ذات  غير الملموسة تلاف الشهرة والموجودا لمالية بخات غير اة الموجودقيمانخفاض  
لملموسة الأخرى ذات العمر  غير اودات  جبخلاف الشهرة والموالية  ر المغيبتقييم انخفاض قيمة الموجودات    المجموعةتقوم  

ي إلى  ؤدتقد    لتيواالمحدد   كة والأصلصة بالشرالخا  ظروفالتقييم  خلال  من    ةعمجم   ةنات ماليخ كل بيا يغير المحدد في تار

القيمة.  ان حالة  خفاض  انفي  القيوجود  في  يخفاض  للأصل.  استرداده  الممكن  المبلغ  تحديد  يتم  هذتضمة،  القمن  العادلة  ا  يمة 

 سية.الرئيضات الافترارات والتقدي  ا منتضمن عددً والتي ت ،يع أو حسابات القيمة أثناء الاستخدامف البتكالي ناقصًا
 

 ستهلاك  لاابلة لنتاجية للموجودات الق عمار الإالأ
للأ  الإدارة بمراجعةتقوم   الإنتاجيتقديرها  بتعمار  القابلة للاستهلاك  للموجودات  است بيان  يخ كلارة  إنات مالية مجمعة  لى ادا 

المتوقع للموجودات. كما أن عالا اللتقاتعلق بارات ي التقدي  بهذه  المرتبط  لتأكدم ادستخدام  يغير استخدام الذي قد    تكنولوجيدم 

 المعلومات.   دات تكنولوجيا معرامج وبعض الب
 

 قيمة الممكن تحقيقها للعقارات للمتاجرة  قدير صافي الت
اتدر أو ص للمت  قاراتلعج  بالتكلفة  الااجرة  تقديرالممكن تحقيقيمة  في  يتم  أقل.  أيهما  الق  قها  الممصافي  لقكن تحيمة   لعقاريقها 

جموعة بتحديده عة وتقوم المت المالية المجمتاريخ البيانائمة في  اف السوق والاسعار القع إلى ظرول بالرجولمكتمرة اللمتاج

يغطي   نفس السوق الجغرافي الذي  الواقعة في  قاراتة للعع يدها من قبل المجموم تحدتي يتاللة  استنادا إلى المعاملات المماث

 .  تعقاراقطاع ال نفس
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 )تتمة( ةالهاماسات المحاسبية السيوداد الإع ساسأ 2

 

 مة()تت ية الهامةسبمحاالأحكام والتقديرات والافتراضات ال       2.5
 

 )تتمة(  تالتقديرات والافتراضا 2.5.2

 المسعرة سهم غيرفي الأ راتمالاستثييم اتق
أسالي الإدارة  لتتستخدم  تقييم  اب  للأدواتدالعا  مةيلقحديد  تتوال  لة  لا  )عندما  ويتمالية  نشط(.  أسعار سوق  لها  ذلك    ضمنفر 

تقد وافتراضاتوضع  ال  يرات  مع  يتب تتوافق  التي  تسعيرطريقة  في  السوق  في  المشاركون  هذه  الما  لأداةا  عها  لوضع  لية. 

ة بصورة دائمة. وفي  افر تكون متولات قد  ناا بيهذه الن، إلا أن  البيانات الملحوظة قدر الإمكا  دارة إلىند الإتست،  راضاتالافت

الحالة، تقوم الإدارة ب الاستهذه  المتاحخدام أفضل  امعلومات  العادلة اة. قد تختلف  التي  لقيم  الفعلية  تم سيلمقدرة عن الأسعار 

 ة المجمعة.ت الماليلبياناخ اريفي تاافئة في معاملة متك قيقهاتح
 

 ستثماريةتقييم العقارات الا
المعيار ن بأساليب تقينوالاستثمارية من قبل خبراء تقييم عقاري يستعرات  عقاالعادلة لل  لقيمةا  ددييتم تح ييم معروفة ومبادئ 

 . قياس القيمة العادلة 13المالية  للتقاريرلدولي ا
 

  استثناء ألا بقلين  ستمي  م عقارخبراء تقييى تقديرات يتم إعدادها من قبل  تنادا إلشاء اسلإنا  ة قيدثماريارات الاستالعققياس  يتم  

ي تقدير مقيمين فقبل الاضات الجوهرية المستخدمة من  الافترلطرق وح اتحديد هذه القيم بصورة موثوق منها. تم توضيمكن  ي

 .  19 حالإيضا ضمن ةماري لاستثا اتالقيمة العادلة للعقار
 

   داءالأ ماتتزاحديد الت
يتعلقفي توصلالممتلكاتببيع    ما  المجموعة،  أ  ت  فييتم    تيال  والخدمات  ضاعةالب  نإلى  أداء  التزا  تشكل  كل عقد  تحويلها  م 

العقود  دة الوار  والخدمات  البضاعة   سيمالا  ،فردي التطوير  العقارببيع    الخاصة   في  التمااع  تشمل  فإنها  قيد   وشراء   صميمل 

والعقار  روتطوي  المواد ع.  المجموعةتتح  ،ةامبصفة  كافة  املةالك  المسؤولية  مل   عروالمش  وإدارة  دماتالخو  علبضائا  عن 

أداء    كالتزام  اسبة عنهالمحتقوم با   إلا أن المجموعة  متميزة،كون  يمكن أن توالخدمات  من أن هذه السلع    بالرغم   شامل.بشكل  

  وهرية جة  لع والخدمات كمدخلات وتقدم خدمتلك الس  باستخدام  عةموالمج  تقوم  ميزة في سياق العقد.يست مل  نهالأنظراً    فردي

 . عاقد عليه العميلت الذيقار المكتمل أي الع ة،مجمعمخرجات  يفا دمجهل
 

  الاستقبال، دمات  وخ  ة،طبيعيال والمناظر    والأمن،،  افةالنظ)مثل    الاستثماري  ات المقدمة لمستأجري العقارملق بالخديما يتعف

  ة م دخفي    تمثلي  دالوع   أن  ى لإ  وعةمتوصلت المج  كمؤجر،من اتفاقيات الإيجار التي تدخل فيها المجموعة  ء  كجزن(  تمويوال

طة الفردية التي من أن الأنش  رغمبالبير.  مميزة ومتشابهة إلى حد ك  وميبشكل يالمقدمة    مةوأن الخد  بشكل شامل  العقارة  إدار

ا التتشكل  الدالى مع  جوهري  بشكل تختلف    لأداءزام  يوم  ير  الوعد    لآخر،وم ومن  عامةفإن طبيعة  تقديم  بصفة  خدمة    في 

تمثل سلسلة من الخدمات   رينلمستأجمقدمة ل الالمجموعة إلى أن الخدمات    وصلتت  ،تاليلوبالآخر.  م  وسها من يفنة هي  رالإدا

لأن    وذلك  ىالمنقضر الوقت  ادلى معقدم  دام مقياس التباستخ  ،لوقتا  ارمدعلى  فردي    على مستوى  هااستيفاؤليومية التي يتم  ا

 .آن واحد في تهلاكهاسايتم و عةمو جدمها المقت التي يزاتمالم حصول علىبال يقومون المستأجرين
 

 ربحية السهم  3
 

ربحية   بقساالأالسهم  تحتسب  الخا  (ةارخسربح )سمة  سية  الشركة  صالسنة  ا  بمساهمي  على  العاديين  المرجح  لالأم  متوسط 

ا الأسهم  السنة. وتحتسب ربحيةلعادلعدد  القائمة خلال  )ال  ةسمبق  مخففةال   همالس  ية  الشركة بمسا  لخاصا   (لخسارةاربح  همي 

لعدد الأسهم العادية التي  رجح  وسط المتاً المائدة زة خلال السنالقائمط المرجح لعدد الأسهم العادية  لمتوسالأم العاديين على ا

ئمة، قامخففة    تأدوا  هناك  ليسه  ث إنلمخففة المحتملة إلى أسهم عادية. وحيية اند تحويل كافة الأسهم العادعسيتم إصدارها  

 هم الأساسية والمخففة متطابقة.ة السربحيفإن 
 

 2022 2021 

 (771,023) 2,644,516 ي( ر كويتام )دينلشركة الأبمساهمي ا ةخاص ال السنة (رةخساربح )
 

════════ ════════ 

 413,478,158 415,552,998 * ائمة خلال السنة )سهم(ط المرجح لعدد الأسهم القالمتوس
 

════════ ════════ 

 (1.9) 6.4                    سهم الأساسية والمخففة )فلس(  لربحية ا
 

════════ ════════ 
  
 .في أسهم الخزينة خلال السنة تأثير التغيراتلمتوسط المرجح لسهم الألعدد ا ط المرجحعي المتوسرا* ي
 

عادية    ليس أسهم  تتضمن  أخرى  معاملات  أي  بين  تمح  ةعاديأسهم  أو  هناك  ا ملة  ا لبياناتاريخ  المالية  وتاريخ   لمجمعةت 

 عة. صدار هذه البيانات المالية المجمالتصريح بإ
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   جرةعقارات للمتا 4
 

اتسجيل بعتم   االعقض    340,890:  2021ي )دينار كويت   242,431غ  قيمة دفترية بمبلذات    نانلبعمان وفي  لتي تقع  رات 

جموعة هي المالك الملمجموعة للتأكيد على أن  ل لصالح ابكتاب تناز وا  دمقة وتعوماء نيابة عن المجدينار كويتي( باسم أمن

  المستفيد لهذه العقارات. 
 

كن مة الممصافي القيا أقل. يتم تقييم  مقها أيهفي القيمة الممكن تحقيعة بالتكلفة أو صالمجمواة لدى  متاجرلل  العقارات  يتم إدراج

والأ السوق  ظروف  إلى  بالرجوع  الاعستحقيقها  تمة  ائ قر  افي  ااريخ  تحدلبيانات  ويتم  المجمعة  مقيمين يدهلمالية  قبل  من  ا 

المماث المعاملات  إلى  استنادا  لعقارالخارجيين  بة  ات  انفس  نفس  جغرافللسوق  تغطي  التي  فية  وكما  العقارات.   31ي  قطاع 

صاف2022مبر  سدي بلغ  القيمة  ،  المجموعةالممكن  ي  لدى  للمتاجرة  للعقارات  :  2021)كويتي    ناردي   2,164,193تحقيقها 

 دينار كويتي(.  6,302,479
 

بم  دفترية  قيمة  إجمالي  ذات  للمتاجرة  العقارات  بعض  دينار    1,092,563  :2021)كويتي  دينار     2,062,881بلغ تمثل 

اس للسيجممللتثمار  كويتي(  خاضعة  عقارات  في  الوعة  حيازتها  طرة  تم  والتي  ترتبمشتركة  مشتموجب  شرك  يب  كاء  رمع 

 يين. تثمار الاستراتيج لاسا
 

   للمتاجرة لعقاراتا بيع
  كويتي   ار ندي   4,144,222قيمتها الدفترية  التي يبلغ صافي  ةللمتاجر  العقارات  بعض   ببيع   موعةقامت المج  ،2022  سنة  في

ونتج    ،(يتي كودينار    178,296  :2021دينار كويتي )   4,306,402بمبلغ  مقابل نقدي  لقاء  ر كويتي(دينا  195,372:  2021)

البيع  ربح  ذلك  عن )   162,180بمبلغ  من  كويتي  17,076  بمبلغ  خسارة  :2021دينار كويتي  تسجي  (دينار  بيان    الهتم  في 

   .معجالم ائرأو الخس الأرباح
 

 قيمةال انخفاضرد 
بمبلغ  تخفيض    :2021)  2022ر  ديسمب  31  للسنة المنتهية فير كويتي  نادي  5,935بمبلغ    قيمةاض في اللانخفرد ليل  تم تسج

 قيمين الخارجيين. داً إلى التقييم الذي تم إجراؤه من قبل المل بعض العقارات للمتاجرة، استنامقابدينار كويتي(  3,076
 

 أسهم ات فيارثمستا 5

 

2022 2021 

 

 يكويتدينار  يدينار كويت

   ئر:أو الخسا احل الأربة من خلاموجودات مالية مدرجة بالقيمة العادل

 43,791 43,787 مدارة صناديق -
 ═══════ ═══════ 

   خرى: ت الشاملة الأيرادال الإخلامن عادلة البالقيمة  موجودات مالية مدرجة

 69,255 65,956 أسهم مسعرة  -

 1,219,390 738,151 أسهم غير مسعرة  -
 ─────── ─────── 
 804,107 1,288,645 

  ═══════ ═══════ 
 

 . 19الإيضاح  منقييم ضساليب التعنها حسب أ حلإفصاية واالمال العادلة للأدوات ديد القيمول الهرمي لتحالجدرض ع تم
 

 اريةثمعقارات است 6
 2022 2021 

 دينار كويتي تير كويدينا 
   

 76,679,897 77,417,798 يناير  1في 
 774,314 378,697 ستثمارية  ات اإنفاق رأسمالي متكبد لعقار

     - (5,150,697) 1 اتاستبعاد
 (28,967) (19,757) 2  لعادلةالتغير في القيمة ا

 (7,446) 80,956 لات أجنبيةتحويل عم (خسارةربح )

 

─────── ─────── 

 77,417,798 72,706,997 مبر يسد 31ي ف
 

═══════ ═══════ 
 
ابل لقاء مقكويتي    ردينا  150,6975, جمالية بمبلغدفترية إ  عقارات استثمارية ذات قيمة  ببيعامت المجموعة خلال السنة  ق  1

كويند   6,500,000بمبلغالي  مإج أي  يتار  ربح  دمما  إلى  كويتي    1,349,303بمبلغ  ى  الأمدينار  بيان  في  أو سجل  رباح 

المجمع المجموعة مبلغ    .الخسائر  المتبق  6,460,000استلمت  المبلغ  المقابل الإجمالي وسجلت   بندتحت    يدينار كويتي من 

  مدينة. أرصدة
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 )تتمة( اريةثمعقارات است 6
 
ا  2 القيمة  تحديد  اسلتم  الاستثمارية  للعقارات  إلى  عادلة  إجات  تقييم تناداً  مقيم  راؤهاتم  قبل  مستمن  وقين  ذوي لين  معتمدين 

المطبقة مع  ماذج التقييم  . تتفق ناتم تقييمهية التي يارلاستثملعقارات ايثة بمواقع وفئات احدة وخبرة  ية ذات صلؤهلات مهن م

الواردة ضمن   اللمعيااالمبادئ  للتقارير  الدولي  العا  13الية  مر  القيمة  ة رسملة طريق  ا بينع مالجم  دلة عن طريقوتم تحديد 

بال  طريقةورادات  الإي آخذا  المقارنة  الاعتبسوق  طبيعةفي  يو  ار  عقار.  كل  تقدير  استخدام  بوا  القيمةتم  طريقلعادلة   ةاسطة 

إلى صافي إيرادات التشغيل الإيرادات استنرسملة ا العقار م  عاديةلاداً  (. أما سوماً على معدل الرسملة )الخصمقالناتجة عن 

 ً   بلة من قنة المطبقتتمثل وحدة المقار  ة.المماثل  المعاملات اداً إلى  العادلة استن  لقيمةاتقدير  بالسوق، يتم  ارنة  المق  يقة لطرطبقا

مارية للنقص بمبلغ ث عادلة للعقارات الاستمة الياً إلى هذه التقييمات، تعرضت القمربع. واستنادلكل متر    في السعر  المجموعة

   ر كويتي(.دينا 28,967: 2021) 2022ر مبديس 31فترية كما في ا الدقيمتهة ب ارنينار كويتي مقد  19,757
 

تس ك دينا  21,216,000بمبلغ    دفترية  مةقي  يذ  عةللمجمو  ستثماريا  عقار  جيلتم  دينار    21,216,000 :2021)  ويتير 

  المستفيد   نهابأ  تؤكدموعة  المج  الحلص  زلتنا  اباتويوجد خط  يابة عن المجموعةن  علاقةاف ذات  بعض الأطر  باسميتي(  وك

ا  من  يالنهائ يتم  لعقاراتتلك  العالاحتفاظ  .  الاقبهذا  ش  يثمار ست ار  اتفاقية  خلال  ممن  منناث  عم  اصةحركة  شركاء    ين 

   قة.طراف ذات علا ار من الأمالاستث
 

 كما يلي: قارات الاستثمارية عيتم تصنيف ال
 2022 2021 

 ر كويتيدينا كويتيار دين 
   

 3,630,000     -  قيد التطوير عقارات
 73,787,798 72,706,997 مطورة  عقارات

 

──────── ──────── 
 72,706,997 77,417,798 
 ════════ ════════ 

 ت الصلة: ية ذارات الاستثمارفي للعقاالجغرالتركز ا فيما يلي
   

 2022 2021 

 ر كويتي دينا كويتيار دين 

   

 70,617,000 65,845,000 لكويتولة اد

 6,800,798 6,861,997 الأخرى دول مجلس التعاون الخليجي

 ──────── ──────── 

 72,706,997 77,417,798 

 ════════ ════════ 
 

ا بعض  الإن  )كويت  دينار  11,987,385بلغ  مبلاستثمارية  عقارات  كويتي(    16,684,347:  2021ي  مقابلدينار   مرهونة 

 (. 9إيضاح ورق )ت نيئدا
 

 . العادلة قيمةلل ول الهرمي لجدمن ا 3و  2رية ضمن المستوى مجموعة بتصنيف عقاراتها الاستثماتقوم ال
 

 ملحوظة:  لالمدخلات الجوهرية غير اأساليب التقييم و تفاصيل

.  الأرباح أو الخسائرمع إدراج التغيرات في القيمة العادلة في    عادلةة عقاراتها الاستثمارية وفقا للقيمة التدرج المجموع

في تاريخ البيانات المالية   كما  القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية  حديدلت  م مستقلواستعانت المجموعة بمتخصص تقيي

عرض    .المجمعة يلي  للاتفيما  الرئفصيلي  العادلفتراضات  القيمة  تحديد  في  المستخدمة  للعيسية  الاستثمارية  ة  قارات 

 وتحليل الحساسية.

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 تها التابعة ش.م.ك.ع. وشركاة قاريشركة أعيان الع
 

 ة المجمعة  يللبيانات المااحول  ضاحاتإي
 2022 رديسمب 31 فيمنتهية ة النوللس في كما
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 )تتمة( اريةثمعقارات است      6
 

 : )تتمة( لات الجوهرية غير الملحوظةمدخالأساليب التقييم و تفاصيل

 المدخلات الجوهرية   القيمة العادلة  قييم أسلوب الت

 

 النطاق 

 2021 2022 ة غير الملحوظ  2021 2022 

    ي  دينار كويت دينار كويتي  

      

 67,645,735 67,667,969  (3)المستوى  رسملة الإيراداتطريقة 

   متوسط الإيجار 

 )لكل متر مربع(

  معدل العائد 

 ال معدل الإشغ 

  – ويتيكدينار   6.5

 دينار كويتي 46.6

6.7% – 8.4% 

100% 

 –  ي دينار كويت   6.4  

 ر كويتي دينا   46.2

6.6 %  -  8.3 % 

100% 
      

 9,772,063 5,039,028 (2)المستوى  ة بالسوقطريقة المقارن

  السعر 

 )لكل متر مربع(
  –ي كويت دينار 184

 دينار كويتي 365
  523  –  ي دينار كويت  182

   كويتي   دينار 

 

 تحليل الحساسية 

الج )النقص(  الزيادة  في  إن  لوهرية  الإيجار  العائد  متر مربعكل  متوسط  متر مربعوالس  ومعدل  لكل  منفردة سوف   عر  بصفة 

 في القيمة العادلة للعقارات.   يؤدي إلى زيادة )نقص( جوهري

 

 ة التقييم للتغيرات في الافتراضات الأكثر جوهرية المرتبطة بتقييم العقارات الاستثمارية. حساسييوضح الجدول التالي 
 

 لى ربح السنة لتأثير عا م غيرات في افتراضات التقييالت 

  2022 2021 

 دينار كويتي   دينار كويتي   
    

 3,382,287  3,383,398  %5 + متوسط الإيجار 

 (4,659,776)  (4,621,472)  نقطة أساسية    50 + معدل العائد

 488,603  251,951  %5 + السعر لكل متر مربع 

 (3,382,287)  (3,383,398)  %5 - شغاللإمعدل ا
 

 

 : 3 توىمسلضمن االعادلة قيمة ال قةمطاب
 

البيانات    ونهاية  بين بداية فترة  3لبنود المصنفة ضمن المستوى  لالعادلة  الحركات في القيمة  مطابقة كافة  يوضح الجدول التالي  

 . المالية

 2022 2021 

 دينار كويتي   دينار كويتي  
   

 67,655,147 67,645,735   الافتتاحيالرصيد 

 (9,412) 22,234 ح أو الخسائربافي الأر المسجلة ة القياسإعاد

 ─────── ─────── 

 67,645,735 67,667,969 ديسمبر  31في 

 ═══════ ═══════ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

 



 تها التابعة ش.م.ك.ع. وشركاة قاريشركة أعيان الع
 

 ة المجمعة  يللبيانات المااحول  ضاحاتإي
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 لةركات زمياستثمار في ش 7
 

 ميلة الرئيسية: زكات الرلي تفاصيل الشيفيما 
 

 يسية لرئة االأنشط  كية % ة الملحص بلد التأسيس اسم الشركة 

  2022 2021  
     

 يةن السك مجمعاتخدمات ال %31.5 %31.5 الكويت  هاجر"(  )مقفلة( )"برج .م.ك.ر العقارية ششركة برج هاج
     

 %26 %26 ت الكوي لجداف"(ا)"شركة  ()مقفلةك.  عقارية ش.م.ركة الجداف الش

شراء وبيع وتطوير  

 ت لعقاراا
     

 اريةعق ةأنشط %25 %25 يت كوال .  محدائق العقارية ذ.م. ركة الش
     

%20 كويت ال * .م.م ذ  ركشنز لتشييد المبانيس كونستكايتشركة   اريةة عقأنشط - 

  

 المطابقة بالقيمة الدفترية: 

 كات الزميلة: شرلدفترية للة ايمقبال جزةولية المت المالي مطابقة المعلومافيما ي
 

 2022 2021 
 ينار كويتيد دينار كويتي 
   

 10,312,485 8,964,082 اير ني 1في 
 (1,348,403) 57,139  ئجالنتا  صة فيح

 -    132,500 * إضافات

 -    (1,260,000) اح نقديةعات أربتوزي

 

─────── ─────── 

 8,964,082 7,893,721 ديسمبر  31في 

 

═══════ ═══════ 
 

  ركشنز لتشييد المبانيس كونستكايتشركة    يف  ملكيةلا  حصةمن    %20نسبة    لىع  المجموعة  استحوذت  ،2022  برأكتو  13  في  *

محدودة  ركةشوهي  .م.م  ذ مسؤولية  فتأس  تم  ذات  الدو  ييسها  دينار    662,500  يبلغ  مالأسبر  2022  نوفمبر  2  في  كويت لة 

ه م تسجيلتدينار كويتي وباقي المبلغ    66,250بمبلغ    صيدرال% من  50  ةددت المجموع، س2022ديسمبر    31كما في    . كويتي

    ". ى ائنة أخروأرصدة دد "دائنون تجاريون تحت بن



 ابعة تلع. وشركاتها االعقارية ش.م.ك.ان عيأ شركة
 

 مجمعة  لية ال ات الماالبيانول ح تإيضاحا
 2022 ديسمبر 31 ة المنتهية فيللسنو ما فيك
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 )تتمة( لةت زمياستثمار في شركا 7
 

 الزميلة:  لشركات ة لليعلومات المامملخص ال

 .  هرية للمجموعةالجو يلةالاستثمار في الشركات الزم نمعلومات مالية موجزة عيوضح الجدول التالي 

 المبالغ:تلك  حصة المجموعة فيوليس لصلة ا يلة ذات ت المالية للشركة الزمفي البياناضة روالمع غبالا المعنهالمفصح ات لومعتعكس الم 
 

2022ر بمس دي 31   2021ر سمبدي 31    

 الجداف  برج هاجر  
ق شركة الحدائ

ة العقاري  
كايتس شركة 

اجرهج رب  المجموع  كونستركشنز  لجداف ا   

شركة الحدائق  
ة رياالعق  المجموع  

 يتي دينار كو ي كويت دينار دينار كويتي  يتي ر كودينا  يدينار كويت يكويت ينارد يكويت ردينا تينار كويدي ر كويتييناد :يكز المال مرن ال بياملخص 
           

 71,819,663 17,611,809 5,616,001 48,591,853  87,387,072 662,500 18,671,398 5,294,211 62,758,963 تلي الموجودا ما إج 

 (21,234,352) (8,484) (50,996) (21,174,872)  (53,750,506) -      (641,646) (52,066) (39,232,534) ت اطلوب لم إجمالي ا 
 ──────── ──────── ──────── ──────── ────────  ──────── ──────── ──────── ──────── 

 50,585,311 17,603,325 5,565,005 27,416,981  33,636,566 662,500 18,029,752 5,242,145 23,526,429 ةكي حقوق المل 

 ════════ ════════ ════════ ════════ ════════  ════════ ════════ ════════ ════════ 

ية الملكق  حقوفي عة مجمونسبة حصة ال

%     31.5% 26% 25%     20%   31.5% 26% 25%  
           

 14,484,082 4,400,831 1,446,902 8,636,349  9,059,079 132,500 4,507,438 1,362,958 7,410,825 لملكيةقوق اححصة المجموعة في 

           

 670,000 -      -      670,000  670,000 -      -      -      670,000 الشهرة

 (6,190,000) -      -      (6,190,000)  (6,190,000) -      -      -      (6,190,000) قيمة انخفاض ال

 ──────── ──────── ──────── ──────── ────────  ──────── ──────── ──────── ──────── 

 8,964,082 4,400,831 1,446,902 3,116,349  7,893,721 132,500 4,507,438 1,362,958 1,890,825 جموعة لم ا  ر ا لاستثمالقيمة الدفترية  
 

════════ ════════ ════════ ════════ ════════  ════════ ════════ ════════ ════════ 
           

           :رالخسائ   أو الأرباح  بيان  ملخص 

 4,086,561 145,838 (289,345) 4,230,068  16,499,252 -      751,637 (301,798) 16,049,413 يرادات الإ 
 ════════ ════════ ──────── ════════ ════════  ════════ ════════ ──────── ════════ 

 (4,313,694) 103,325 (311,386) (4,105,633)  213,013 -      426,427 (322,859)  109,445  ( الخسارة)   الربح 
 

════════ ════════ ════════ ════════ ════════  ════════ ════════ ════════ ════════ 

 (1,348,403) 25,831 (80,960) (1,293,274)  57,139 -       106,607 (83,943) 34,475 سنة ل اخسارة(  )بح  ري  حصة المجموعة ف 
 ════════ ════════ ════════ ════════ ════════  ════════ ════════ ════════ ════════ 

 

 هذه الشركات.  حة لأسهمامت معلنةعار سوق سأيس هناك لي، لاوبالت يةمدرجة بأي سوق للأوراق المالصة غير كات خارأعلاه هي شالزميلة المذكورة كات رشالأ( 
 

 .2021و 2022ديسمبر  31ة كما في يرأسمال أو التزامات حتملةبات موطللة أي ميالزمليس لدى الشركات ب( 



 التابعة ها ت.ك.ع. وشركامية ش.لعقارشركة أعيان ا
 

 ة  جمعية المالمالانات ل البيواحات حإيض
 2022بر يسمد 31 ية فيهللسنة المنتو يكما ف
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 ة()تتم ةلاستثمار في شركات زمي 7
 

في    ج( الإدأج  ، 2022ديسمبر    31كما  المجموعرت  لاستثمار  تقييماً  الش  ةارة  ارفي  لكات  أي محتلزميلة  ى ؤشرات علديد 

اعتالانخفا في  الإدارة  القيمة. ووضعت  في  المل  العوام  بارهاض  اتغيراثل  الوضع  في  لت  وألمالي  فيها  المستثمر  ي  لشركة 

 للى أعماعو البيئة السياسية، بما يؤثر  عمال أاع الأطنونية أو ققاوق أو البيئة الالس  وأسية جوهرية في الاقتصاد  ات عكرتغي

 ؤشرات على انخفاض القيمة. م لإدارة، ليس هناكإلى تقييم ااً تنادواس ،مر فيهاثتكات المسالشر
 

عل ت  د( الحصول  تورم  تسهيلات  بمبلغى  كويادين   4,484,273ق  )تر  ة  مكفولوهي    تي(ي وك  دينار  7,416,213  :2021ي 

ضاح  )إي  (يتي ور ك ادين  94,413:  2021)  ي ويتر ك اندي  97,315بمبلغ    ك..ش.م  برج هاجر العقارية  كةأسهم في شر  بضمان

9.) 
 

  ت مقدما  ومدفوعاينون دم 8
 2022 2021 
 تيدينار كوي ر كويتينادي 
   

 357,862 414,262  مستأجرينال مديني مجمل

 (356,990) (370,547)  المتوقعة انمئر الائتمخصص خسا اقصاً:ن
 ─────── ─────── 

 872 43,715  ي، بالصافمستأجرين  ودينم

 777,208 530,483 نروون آخمدين

 

─────── ─────── 
 574,198 778,080 

 

═══════ ═══════ 
 

   .لعادلةللقيمة ا لعقومريب تمثل تق المستأجرين لمديني الدفترية القيمة صافي إن
 

الائ  المتعلقة  الإفصاحات  17.2  يضاحالإ  نتضمي لمخاطر   مانالائتر  سائخبمخصص    قالمتعلل  والتحلي  تمانبالانكشاف 

  .موجودات منخفضة القيمة المدينة الأرصدة ضمن الأخرى الفئات تضمن تلا  .وعةلدى المجم نلمستأجريا لمديني المتوقعة
 

للتعر الأقصى  الحد  الائت خلم  ضإن  فياطر  الا  ختاري  مان  المالية  هوبيانات  الأالدفتالقيمة    لمجمعة  من  فئة  لكل  رصدة رية 

 .هعلاأورة ذكالم ينةالمد
 

  :رينستأجني الميمد مخصص في  لحركةا  جدول التاليضح اليو
 2022 2021 

 دينار كويتي تيدينار كوي 

   

 373,306  356,990   يناير 1 في كما

 (16,316) 13,557   عة مان المتوقت الائائر سخ)رد( مخصص 
 ─────── ─────── 

 356,990 370,547    ديسمبر 31في 

 

═══════ ═══════ 
 



 التابعة ها ت.ك.ع. وشركامية ش.لعقارشركة أعيان ا
 

 ة  جمعية المالمالانات ل البيواحات حإيض
 2022بر يسمد 31 ية فيهللسنة المنتو يكما ف
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 تورقنو دائ 9
 2022 2021 

 كويتي دينار  كويتيدينار  
   

 15,951,537 9,253,572 لغمجمل المب
 (474,364) (165,685) ؤجلة صاً: تكاليف تمويل مناق

 

──────── ──────── 

 9,087,887 15,477,173 

 

════════ ════════ 

   

 9,282,973 2,793,035 ر متداولةغي

 6,194,200 6,294,852 متداولة 

 

──────── ──────── 

 9,087,887 15,477,173 

 

════════ ════════ 
 

ً 4: 2021% )5مويل بنسبة تالتورق متوسط تكلفة تحمل أرصدة دائني     .%( سنويا
 

بتورالت  تسهيلا  إن )ادين   9,087,887غمبلق  كويتي  بضمان    دينار  15,477,173:  2021ر  مكفولة  عقارات كويتي( 

دفقذات  تثمارية  اس كو   11,987,385بلغ  بم   تريةيمة  ) دينار  كويتي(    16,684,347  :2021يتي  ونسبة (  6اح  )إيضدينار 

الاست% من  80 يمة بق  ك.ش.م.  العقارية  هاجرج  أسهم في شركة برو  ة"(عتابشركة  في أسهم شركة عنان )"  مجموعةثمار 

  .(7)إيضاح   دينار كويتي( 94,413  :2021)كويتي  ينارد  97,315
 

المجمسنةالل  خلا تخالف  لم  م،  أي  اتفاقوعة  لم    قروضهات  يان  عنتتخكما  التزاماته  لف  من  أي  بموجب    اسداد  الأخرى 

 وض. لقراتفاقيات ا
 

  نة أخرىدائ  دةدائنون تجاريون وأرص 10

 

2022 2021 

 

 ر كويتي دينا تيينار كويد
   

 65,749 222,989 تحقة مس روفاتمص

 603,210 611,019 ن قاوليممستحقة إلى بالغ م

 597,752 596,496 ائنون د

 571,168 591,929 تأمينات مستردة

 468,729 612,067 ائنون آخرون د

 

──────── ──────── 

 2,634,500 2,306,608 

 

════════ ════════ 
 

 سهم الأصدار وة إلاالمال وع سأر 11
 

 س المالرأ   11.1

 

  عدد الأسهم 

ر والمصد المصرح به    
 امل لك ا وع ب والمدف 

 

2022 2021  2022 2021 

 

 ويتي كدينار  نار كويتيدي   
       

 41,564,230 41,564,230  415,642,299 415,642,299 دفوعة نقداً(مللسهم ) فلس 100بقيمة أسهم 
                                               ═══════ ═══════ 

 

═══════ ═══════ 
 

 سهمالأصدار علاوة إ   11.2

 هذا الاحتياطي غير   إن  .الإصدارو  تتاب أوسعر الاك  ةلمصدرا  ة للأسهم لاسميا  القيمة  لفرق بينا  مسهصدار الأوة إعلا  ثلتم

  .ون الشركاتنقا هاليص عين تيال تحالاال ء، باستثناللتوزيع متاح

 

 

 

 

 



 التابعة ها ت.ك.ع. وشركامية ش.لعقارشركة أعيان ا
 

 ة  جمعية المالمالانات ل البيواحات حإيض
 2022بر يسمد 31 ية فيهللسنة المنتو يكما ف
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 يةلجمعية العمومية السنواماع اجتقرار  12
 

عة  جملية المماات الالبيان  2022  أبريل  19سنوية المنعقد بتاريخ  مومية الالعجتماع الجمعية  خلال ا  ركة الأمهمو الشمسا  اعتمد

للسنة   فلمنتهاللمجموعة  الخسرة  ادلإامجلس  توصية  و  2021ديسمبر    31ي  ية  بإطفاء  المترئاالإدارة    للمجموعة اكمة  ر 

في     771,023بمبلغ كما  كويتي  ط  2021ديسمبر    31دينار  استغعن  علالاريق  اصدال  بلغ بم جموعة  المسهم  أ  روة 

 كة الأم. لشرا من قبل ات أرباحلم يتم الإعلان عن توزيع. يدينار كويت 771,023
 

ات المالية المجمعة  نالبيا  2021أبريل    29لمنعقد بتاريخ  ا  لجمعية العمومية السنويةا  اجتماعمساهمو الشركة الأم خلال    اعتمد

المنتهي للسنة  في  للمجموعة  م  2020يسمبر  د  31ة  الخسائالإدارة  جلس  وتوصية  المتربإطفاء  بمبلغ    للمجموعةاكمة  ر 

ر  اندي  4,781,853لعام بمبلغ  ا  حتياطيعن طريق استغلال رصيد الا  2021ديسمبر    31دينار كويتي كما في    8,626,524

من   وجزء  الأسهكويتي  إصدار  كويتي  3,844,671مبلغ  ب  المجموعةلدى    معلاوة  تعلدينار  لم  أي  الشرك  ن.  عن  الأم  ة 

 ح. عات أرباتوزي
 

 الاحتياطيات   13
 

 باري الإج طيالاحتيا 13.1

 ً  تطاعشركة الأم اقللس إدارة امج  على توصية  ءايتم بنللشركة الأم،    النظام الأساسيأسيس والت  دوعق الشركات  وننلقا  وفقا

أدنى  10بة  نس بحد  السنة  من  %  الأم    هميبمساالخاص  ربح  ا قبالشركة  مجلومكاف  بلضرائل  أعضاء  الإأة  إ س    لى دارة 

ا السنولإجباالاحتياطي  العمومية  للجمعية  ا  يةري. يجوز  أن  لأللشركة  يت  تطاع الاقا  هذتقرر وقف  م  الاحتياطي  اوز  جعندما 

نجلإا رأس50سبة  باري  من  يجو  %  المصدر.  االمال  الاحتياطز  هذا  فستخدام  لتغطي  اصدار  قط  أو  الخسائر  توزيعات ية 

 م لعد  راتوزيعات نظللا تكفي فيها الأرباح لدفع هذه ا  التيع في السنوات  ول المدفالماس  أ% من ر5بة  صى بنسقحد ااح ببرأ

  ة ما لم اليافية في السنوات التح كطي عند تحقيق أربااصومة من الاحتيغ المخلبايتم رد الم  زيع.وت القابلة للتايياط حتتوفر الا

الأر% من  50ي  يتجاوز هذا الاحتياط ربح السنة الخاص    % من10  نسبة  طاعقتا تم    ،يةالسنة الحال  خلال  لمصدر.امال  س 

 . يرإلى الاحتياطي الإجبا أعضاء مجلس الإدارةالشركة الأم قبل الضرائب ومكافأة  هميمساب
 

 ام عحتياطي الالا 13.2

  بل% من ربح السنة ق10بة  نس  طاعاقتى  قصد أنبغي بحيالأساسي للشركة الأم،  النظام  ت وعقد التأسيس ووفقاً لقانون الشركا

مجلالضرا أعضاء  ومكافأة  ائب  إلى  دارلإس  يجوز  ة  العام.  هذه  الاحتياطي  ب  الاقتطاعاتوقف  الجمعيقرالسنوية  من  ة  ار 

 حتياطي. ع هذا الاقيود على توزي اء مجلس الإدارة. لا توجدضة من أع بموجب توصيمين هامية للمسوعمال



 ابعة ها التوشركات م.ك.ع.ش. ةيرن العقااكة أعيرش
 

 عة  البيانات المالية المجم حول تإيضاحا
 2022بر ديسم 31 منتهية فيوللسنة ال ا فيكم
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 علومات القطاعاتم 14
 

القموند معلتتس الداقارير الإطاع إلى معلومات ت ات  التشغيل بهدا  ل عنالمسئو  منتظمة من قبل  تها بصورةيتم مراجعي  خلية والتدارة  القط  ف توزيعتخاذ قرارات  ت وتقييم أداء هذه اعاالموارد على 

 المجموعة.  خسائر اح أو مع أرب قاريره التذمطابقة ه اعات؛ ويتمطقال
 

ا أعمال  الىوجملمتنقسم  تتمكن مقسام وأ   عة  لكي  إدارة  ظيفية  أعمن  المخقطاعات  إعداد  فة. ولأغر تلالها  القطاعاتاض  الرئيقارير  المجموعة  ف  سية،ت  إدارة  ا قد نظمت  في قطاعاتأنشطة   لمجموعة 

 عمال التالية: لأا
 

                 أخرى -ج                                 عقاراتإدارة ال-ج         ثمارات الاست  -ب     لمشاريع ا ةإدار -أ
 

   قارير عنها.تة لرفع اله والقابللامذكورة أعطاعات التشغيلية الأي قطاعات تشغيل لتشكل القجميع تيتم  لم
 

اس بشكل مماثل ل وتقيالتشغر  ى أرباح أو خسائإلناداً  تقطاع اسلييم أداء اتم تق اء. ي دتقييم الأالموارد و  عخاذ القرارات حول توزيى أساس منفصل لغرض اتها عللعمايل وحدات أغنتائج تش   ارةب الإدتراق

 جمعة. مالية المالالبيانات خسائر التشغيل في  مع أرباح أو
 

ت جودات والمطلوباموتلك ال  قطاع منلومطلوبات اودات  ن موج واعات. تتكا بين القطمتوجد معاملات هامة في  بكل قطاع على حدة. لااشرة  بة مات المتعلقفت والمصروادا الإير  لقطاعاتضمن نتائج اتت

 ا يلي:يسمبر هي كمد 31ية في نة المنتهلسلقطاعات ان معلومات تقارير المتعلقة مباشرة بالقطاع. إلية ايالتشغ
 

 المجموع   خرىأ  ارة العقارات  دإ   ستثماراتا  لمشاريع  ة اإدار 
 2022 2021  2022 2021  2022 2021  2022 2021  2022 2021 
 يتي دينار كو تييدينار كو  ار كويتي يند ر كويتيدينا  دينار كويتي  دينار كويتي  ار كويتي دين ويتيك دينار  ار كويتي دين تييدينار كو 
               

 2,501,374 6,605,812       - -  281,972 597,537      2,183,402 5,972,275  36,000 36,000 عدات القطاإيرا

 ═══════ ═══════  ═══════ ═══════  ═══════ ═══════  ═══════ ═══════  ═══════ ═══════ 

 37,751 58,493       - -  -      -       37,751 58,493  -      -      هلاك است 

 

═══════ ═══════  ═══════ ═══════  ═══════ ═══════  ═══════ ═══════  ═══════ ═══════ 

 27,745 3,660,707  (650,231) (1,496,769)  162,218 266,014  734,676 4,912,162  (56,700) ( 20,700) ع القطاربح )خسارة( 

 

═══════ ═══════  ═══════ ═══════  ═══════ ═══════  ═══════ ═══════  ═══════ ═══════ 
               

 (1,348,403) 57,139       - -  -        -        (1,348,403) 57,139  -      -      ة لزميلالشركة اج حصة في نتائ
 ═══════ ═══════  ═══════ ═══════  ═══════ ═══════  ═══════ ═══════  ═══════ ═══════ 

 97,057,819 93,125,865  353,372 143,485  -      -       96,615,529 92,905,170  88,918 77,210   داتإجمالي الموجو

 18,314,903 12,360,799  810,567 1,150,220  -      -       16,860,894 10,563,528  643,442 647,052 لوباتالمط ليإجما

استثمار في  )مدرجة ضمن الشهرة
 670,000 670,000  -      -       -      -       670,000 670,000  -      -      زميلة( شركات 

 

               أخرى: احات إفص
 213,452 -       -      -        -       -       -      -       213,452 -       ة فقات رأسمالين

 8,964,082 7,893,721  -      -       -      -       8,964,082 7,893,721  -      -      ةشركة زميلتثمار في اس



 ابعة ها التشركات. وش.م.ك.ع ةقاريشركة أعيان الع
 

 مجمعة  ال  ليةماات النت حول البيااإيضاح
 2022ديسمبر  31 في ةالمنتهي وللسنة كما في
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 حتملةممات ومطلوبات اتزال 15
 

  زاماتالت 15.1

   ويتي(.ك  دينار 213,452 :2021)ثمارية لاستاارات قعتتعلق ببعض الالتزامات  مجموعةيوجد لدى اللا 
 

 ات محتملةبمطلو 15.2

للم،  2022ديسمبر    31في   المصرفية  الجهات  بمبجمقدمت  بنكية  ضمانات  )  دينار   256,400لغوعة  : 2021كويتي 

 امات جوهرية.عنها التز ينشأ نن المتوقع أم  وليس ويتي(ك ردينا 94,500
 

 قة لاذات ع احات الأطرافإفص 16
 

هذمت الاه  ثل  تلك  تتلمعاملات  )الشركةب  عمت مي  الأطراف  والأ  عض  الكبرى  الزم  الرئيسيين  ة  ميلالشركات  والمساهمين 

الإدارة  ضاوأع مجلس  والتنفيذيي  ئولينوالمسء  الأم  بالشركة  عائأفن  منتلاراد  وال  ةجالدر  هم  يمثلوركات  شالأولى  ن  التي 

الرئ يمكن  يسيينالمالكين  أو  ممالها  تأثرهم  ملميسة  تم   وس ر  والتي  س  من  امهاإبر  عليها(  في  المجموعة  الأعمال يقبل  اق 

يتم  ال وشرواالممعتاد.  تسعير  سياسات  على  قب  وطفقة  من  المعاملات  المجموعهذه  إدارة  لموافقة  ل  وتخضع   مساهمين الة 

 .مية السنويةو مة العلجمعيبا
 

 ة كما يلي:قلاذات ع أطراف ىئمة لدالأرصدة القالات ولإجمالية للمعامت القيمة اكان
 

 

   ركةش ال
 يلة مز شركات  الكبرىم الأ

 أطراف  
 أخرى 
 قة ذات علا

 مجموع لا

 

2022 2021 

 

 ي يتدينار كو نار كويتيدي ار كويتيدين دينار كويتي كويتي اردين

      ئر المجمع االخس اح أوربلأابيان 

 19,780 21,263 21,263 -      -      أتعاب إدارة
      

      معلي المجاالمركز الم نبيا

 15,170 17,274 1,447 13,727 2,100 ذات علاقة  فغ مستحقة من أطرالامب
 

 راف ذات علاقةت مع الأطوط المعاملابنود وشر

ئمة في  والأرصدة القا.  وعة جمالم  من قبل إدارةتمادها  م اعتيى أساس شروط  لتتم عقة  لاطراف ذات عملات مع الأإن المعا

مستلمة ة أو  قدمات مضماني  اد عند الطلب. ليس هناك أدائدة وتستحق السة فأي  ملح ولا تمكفولة بضمان    رغي  ةة السنينها

أي   الأرصدة  عن  أمن  عالمدينة  ذات  الدائنة لأطراف  وبالنو  للسنة  لاقة.  فلمنتاسبة  ل2022ديسمبر    31  يهية  تسجل ،  م 

أي مخصص الم  خسائر ل  المجموعة  )الائتمان  بالمبااء(  ي: لا ش2021توقعة  اللمتعلقة  ذات علاق   من  قةحستملغ    ة أطراف 

وق الذي  لي للطرف ذي علاقة والسمركز الماخلال فحص السنة مالية من  م كل  قييالت  هذا  اء: لا شيء(. يتم إجر2021)

 ل به. يعم
 

 ا لعلياوظفي الإدارة ممع   تاملاعالم

ة عن ييتحملون المسؤولت و ياحلاصن بالا الذين يتمتعويلعلادارة  لإة وأعضاء ان مجلس الإدارليا ملعموظفو الإدارة ا  يتكون

ة بموظفي  ئمة المتعلقلمعاملات والأرصدة القاجمالية ل ت القيمة الإالمجموعة. كاننشطة  ى أة عل راقبلمالتخطيط والتوجيه وا

 يا كما يلي: لة العدارلإا
 

 

 في  ية لات للسنة المنته المعام   قيم 

  ديسمبر  31  

 في  مة كما ئ رصدة القا الأ 

 ديسمبر  31  
 2022 2021  2022 2021 
 ي ويتار كدين تيدينار كوي  دينار كويتي  يتدينار كوي 
      

 107,977 85,657  339,072 312,989 ل صيرة الأجزايا أخرى ق رواتب وم

 383,578 456,868  101,348 73,290 للموظفين   ة الخدم اية  ه مكافأة ن
 ─────── ───────  ─────── ─────── 
 386,279 440,420  542,525 491,555 
 ═══════ ═══════  ═══════ ═══════ 

 

ر  بسمدي  31  للسنة المنتهية فييتي  دينار كو  35,000بقيمة    س الإدارةء مجلمكافأة لأعضابم ارة الشركة الأمجلس إد  ىوصأ

 نار كويتي(. دي شيء لا: 2021) 2022
 

 

 



 ابعة ها التشركات. وش.م.ك.ع ةقاريشركة أعيان الع
 

 مجمعة  ال  ليةماات النت حول البيااإيضاح
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 اليةموات الدطر الأإدارة مخا ياساتسأهداف و 17
 

ات المطلوبات  المتكون  ليسلرئالية  التجانلمجموعة من دائية  التورق والدائنين  الدائريين والأري  الغرض ونة الأخرى.  صدة 

هذه من  هو  المطلوب  الرئيسي  المالية  عملياات  المجتمويل  الضتت  .موعةت  امن  الرملموجودات  للمجموالية  النقد ئيسية  عة 

البنوكرصدة  والأ اجووالم  لدى  الودات  امالية  بالقيمة  ملعلمدرجة  خادلة  الإلان  الشامل ل  والموجودات   ة يرادات  الأخرى 

عة مجمولا  ما تحتفظالأخرى. ك  دة المدينةوالأرصينين  ئر والمدلال الأرباح أو الخساخالعادلة من  بالقيمة    ية المدرجةالمال

 المالية.  وأدوات الديني الأسهم رات فامستث با
 

خاطر أسعار الأسهم( مسعار الفائدة وطر أخاجنبية ومعملات الأك مخاطر الوق )بما في ذلسلاطر اخملمجموعة لعرض اتت

ا  ر الائتمانومخاط للمج  ىتحظلسيولة.  ومخاطر  العليا  المخاطرموعة بدعالإدارة  حول رات  اشتلها الاسالتي تقدم    م لجنة 

المطالمخا وإطار  المخ رالية  المالية  حوكمة  للمجمولمناسااطر  تقدةعبة  المخاطر    م.  الإدالتأكيدات  لجنة  العليإلى  ا  ارة 

خاطر  حديد الملمناسبة وأنه قد تم تاوالإجراءات  للسياسات  المجموعة    نشطة المخاطر المالية لدىأموعة حول خضوع  للمج

و وإداالمالية  طبققياسها  السياسل  ارتها  وأهعومجمات  المخاة  مجداف  يتولى  الشطر.  إدارة  الأر لس  مراجعةكة    د اعتماو  م 

 فيما يلي.  يجازبإ والمبينة المخاطر كل نوع من سياسات إدارة 
 

 مخاطر السوق  17.1

 عساس توزيالسوق على أق. تدار مخاطر  عار السونتيجة للتغيرات في أس  لب قيمة أصلمخاطر تق  ر السوق فيتتمثل مخاط

مسبقاً  محدد  ةربصوودات  لموجا فئة  مختلف  الموجوداتبين  لظرمت المس قييموالت  ،ات  واتجاه  فور  وتقديالسوق  ر  اته، 

 في القيمة العادلة.  ة وقصيرة الأجلطويلت ة للتغيراالإدار
 

 بح  عدلات الرمخاطر م17.1.1 

لات  غيرات في معدلتالية نتيجة لم  داةلأ  يةستقبلمللنقدية اات االتدفق  يمة العادلة أوتقلب القدلات الربح هي مخاطر  عمخاطر م

 وق. ي السف الربح
 

الل  الربح  لاتدمعاطر  مخ  تنشأ ا  .اروضهق  ة منياسسأبصورة  مجموعة  دى    لمخاطر محدود  شاف  مجموعة لانكلتتعرض 

نمعدلا الربح  اد  صدةأرتشمل    لأنهااً  ظرت  الإسلاائني  والتمويل  تملتمي  أدوثي  معدل  ذات  و  تلاات  يتمقثابتة  دة  إعا  د 

 تكلفة   دارةإ  موعة إلىسياسة المج  تهدف  ،ذلك  لىععلاوة    .معدلات الربح  يسوق فلحركة ا  إلى  اً ور استنادرها على الفيعست

  ات تقلب  مراقبةفي    اروالاستمر  يةلحلتمويل الما  مؤسسات   من  ةيفس تنائتمانية الالا   تسهيلاتال  الاستفادة من  ن طريقع  التمويل

 .  حبلرمعدلات ا
 

 لأسهما ارعأس مخاطر17.1.2 

فراستثمالاض  تتعر اات  لدى  الأسهم  لمخاطرلي  اأ  مجموعة  الناسولسعار  التأ تجة  ق  عدم  العن  من  المستقبلية قيكد  م 

 ارات في الأسهم. للاستثم
 

ا  اتمار الاستث  اطرلمخ  لانكشافا  بلغ العابالقيم  لمدرجةا  المسعرة  يرغ  لأسهمفي  فة  البياناتتاري  يدلة  المالم  خ  معة جالية 

كويتياندي  738,151 كويتي  1,219,390:  2021)  ر  تحليلاتم  ت .  (دينار  االحساسي  عرض  بهة  الاستثمالمتعلقة  رات  ذه 

 .19ضاح يالإضمن 
 

بالقيمة درجة  لمسعرة اية المجودات المالالعادلة للموة  القيمر في  يالتغخرى نتيجة  الشاملة الأالتأثير على الإيرادات  فيما يلي  

من خلالعادلا الإيرادة  الشل  الأخرى  لما ات  بنسنت  ربم ديس  31في  ة  للتغير  مؤشر±5ة  بيجة  في  بعد    التالية  السوق  تا% 

 الأخرى ثابتة:  اتلاحتفاظ بكافة المتغيرمع ابيتا   معامل بلمقا هاتعديل
 2022 2021 

 ويتي كنار دي ر كويتيدينا سوقمؤشرات ال
   

 3,620 ± 3,844 ± تلكوية ابورص
 

 ملات الأجنبيةالع رمخاط17.1.3 

التغيرتالية نم  ةقلب قيمة أداطر تاخي منبية فمخاطر العملات الأج تتمثل   م  لات الأجنبية. يتلعمويل اسعار تحات في أيجة 

الع مخاطر  الحدوملاإدارة  خلال  من  الأجنبية  يقت  التي  إد  مجلس  الأم،لشركادارة  رها  ا و  ة  أساس  المستمعلى  ر  لتقييم 

 ية. بن لأجملات اتوقعة في أسعار العة والميالحركات الحالعة ووللمجم قائمةاكز الللمر
 

ا تتعرض  لجمللا  تتعلقخاطر جوهريمموعة  الابالعملا  ة  في  جنت  إن   2021ديسمبر    31و  2022  ديسمبر  31بية  حيث 

 ي. نار الكويتديسية بالرئي ةبصور قدية مدرجةباتها النموجوداتها ومطلو
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 ( ة)تتم المالية دواتطر الأارة مخات إداوسياس أهداف 17
 

 مخاطر الائتمان  17.2

ما  ل، مقد مبرم مع العميو عأأداة مالية    بموجاته بالتزاممقابل في الوفاء ب  طرفاق  فخان هي مخاطر إئتملااإن مخاطر  

خسا تكبد  الى  تتعر  ئيؤدي  المجموعمالية.  لمخرض  أنشطتها  م  لائتمانا  طراة  )بصن  رئالتشغيلية  مورة   ي دينيسية 

المسرين  جستأمال علاقتحوالمبالغ  ذات  أطراف  من  والأر ة  الدصقة  الأخرى(  ة  ذالت  تهاطأنشومدينة  في  بما  لك  مويلية 

 بنوك.لدى الة رصدالأ
 

الأقص  يمثل لمخالحد  للتعرض  الائى  تاريخ  تماناطر  ا  مجمعةال  البيانات  في  ائف  لكل  ةدفتريلالقيمة  فئات    لموجودات ة من 

 :يكما يل ماليةال
 2022 2021 

 يتي وكدينار  يكويت دينار 
   

 2,123,025 8,784,221 بنوكال دى  أرصدة ل 
 15,170 17,274 (16اح )إيض   ن أطراف ذات علاقة م  مستحقة  غ مبال 

 872 43,715 (8)إيضاح   مستأجرين  مدينو 

 777,208 530,483 ( 8يضاح  )إ  مدينون آخرون 
 ─────── ─────── 
 9,375,693 2,916,275 
 ═══════ ═══════ 

 

   بنوكلالدى  دةلأرصا
الائ  إن بالأ  مانتمخاطر  البنرصدة  المرتبطة  إن  محدود  كولدى  المقابلة حيث  تتمالأطراف   في مؤسسات مالية حسنةل  ثة 

مناستصنذات    لسمعةا ائتمانية  محدديفات  وكالاتبة  قبل  من  العالالتص  ة  الائتماني  إلىنيف  إضافة  فإن   مية.  الغ  مبال  ذك، 

للودا لدئالأساسية  البنع  المى  )حلوك  ذ  مابية  الا   لكفي  الج  خاردحسابات  موالحسابات  بضمان لفوكارية(  الكو  ة  يت  بنك 

 ً ح نافذاً  ي أصبولة الكويت والذحلية بدائع لدى البنوك الملودمان اشأن ضي  ف  2008لسنة    30ن رقم  نوا للقالمركزي طبقا

 . 2008نوفمبر  3ن اعتباراً م
 

اقات قتح سعكس الاشهراً وي  12رة  فت  ى قعة على مدومتئر الساخس الساعلى أ  البنوكلدى    نخفاض قيمة الأرصدةا  ياستم ق

للاال للمخاطرقصيرة  وترنكشافات  الاا  ى.  مخاطر  أن  ائتلمجموعة  مطة  لمرتبمان  البنكية  ابأرصدتها  إلى  نخفضة  ستناداً 

 قابلة. ية للأطراف المت الائتمانية الخارجصنيفاالت
 

 المستأجرين  ونمدي
ياس خسائر الائتمان عة في قوالتعثر الملحوظة السابقة للمجملات  دلى معادا إاستن  صصاتمخ صفوفة  موعة مالمج  تستخدم

جموعة الصغيرة. وتفترض المرصدة بير جداً من الأعدد ك  يمثلونن  يذفراد والملاء الأمن الع  جارات المستحقةقعة للإيالمتو

التعاقدية تأخرا في السداد  عات  ولمدفتسجل اما  دي عندئف المبلاعترانذ امتمان للأصل المالي  ئظ لمخاطر الاالازدياد الملحو

لد  90  تزيد عن   لمدة تتوفر  لم  ما  المجمويوماً  تاريخ  ؤيدة توضقولة ومعة معلومات معى  في  ذلك. كما  البيانات ح خلاف 

المالمالي أغلبية  ة  ترتبط  لجمعة،  المجموعة  تعرض  إزاءأشكال  بما  لمخاطر  المقابلة  ماطر  خ لأطراف    ولا نخفضة  تعثر 

 ة السداد. تأخرمالغ أية مبمن ضتت
 

ل مستأجر. تتم إدارة فردية لكال  صائصخكل رئيسي بالأجرين بشالائتمان من مديني المست  لمخاطر  ةيتأثر تعرض المجموع

المتعلقالا  مخاطر بالئتمان  التمستأجرين من خلال ضمة  إجراء عمليات  الوان  في  ة طالبمالمناسب ومن خلال    قتحصيل 

 جموعة.  ئتمان ذات الصلة لدى المخاطر الاموبالتالي الحد بشكل كبير من  دما،قيجار مالا دفعات سدادب تأجرينالمس
 

 قةعلا ذات  الأرصدة المدينة الأخرى والمبالغ المستحقة من أطراف
المدينة الأالأرص  تعتبر المستحقمالخرى ودة  ن أة  اروترى الإدفضة  خ طر تعثر منامخ  راف ذات علاقة ذاتأطة من  بالغ 

القريب. ونتيجة لذلك، لم يكن   لى المدىية عفقات النقدية التعاقدالتد اتمتزابال ة على الوفاءكبير  ةدرها قطراف المقابلة لديالأ

ً ية المجمعة جلماات الي تاريخ البيانوقعة فمان المتئتر الائتأثير تطبيق نموذج خسا  .وهريا
 

 ة مخاطر السيول 17.3

هذه المخاطر، قامت   للحد منوعند استحقاقها.    لتزاماتهاء بافاالمجموعة على الو  ةقدر  معدطر  ي مخاة هسيوللر امخاط  إن

 تظم. نسيولة على أساس ملة ابي الاعتبار ومراقف سيولةجودات مع أخذ الالمو تنوعة للتمويل وإدارةموارد م  بتيبتر ةرالإدا
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 مة( )تت ةماليدوات الت إدارة مخاطر الأاياسأهداف وس 17
 

 )تتمة(  ةيولسر الطخام 17.3
 

 :ومةغير المخصتعاقدية وعات الفلى المدإالمالية للمجموعة استناد طلوبات مقائمة استحقاق ال لتاليلخص الجدول ا ي
 

 لي الإجما سنوات  5إلى  1 هراً ش 12ى إل 3 أشهر 3أقل من  

 ويتي كنار دي يتي ر كونادي ي دينار كويت ار كويتي يند 

     2022ر بمديس 31في 

 9,253,572 2,867,959 6,385,613 - ق ورت ائنود

 2,634,500 - 1,944,013 690,487  *دائنة أخرىة وأرصد وندائنون تجاري
 ─────── ─────── ─────── ─────── 
 690,487 8,329,626 2,867,959 11,888,072 
 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 

     2021ديسمبر  31في 

 15,951,537 9,537,517 6,414,020     - نو تورق ائد

 2,038,812     - 1,469,565 569,247  *ىئنة أخراوأرصدة ددائنون تجاريون 
 ─────── ─────── ─────── ─────── 
 569,247 7,883,585 9,537,517 17,990,349 
 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 

 

 .  لمكتسبةاغير رادات الإيو عملاء  نم مقدماً تثناء الدفعات باس *
 

 أس المال رإدارة  18
 

دعم  سبة لالمنا  المالرأس  معدلات  حافظة على  مان المضمال هو  لإدارة رأس ا  للمجموعة منلرئيسي  ا جموعة  لمإن هدف ا

 ون.ليها المساهمع قيمة يحصلى وتحقيق أعل م بهاوالأعمال التي تق
 

ات رأس  هيكل  بإدارة  المجموعة  علتعدي  وإجراء  لمالقوم  في    يفيه  لات  التغيرات  الاقتصاديةضوء    تطلبات مو  الظروف 

افالات على  .  لماليةاقيات  الم  هيكلللحفاظ  يجوزارأس  تعديله،  أو  مدفوعاعة  للمجمو  ل  توزتعديل  إلى  ت  الارباح  يعات 

 يدة.  سهم جداصدار أ أوال للمساهمين لمن ورد راس امساهميال
 

صافي    مقسوما على إجمالي رأس المال زائداً   "صافي الدين"و  هاض والاقترعدل  مستخدام  اب  لتراقب المجموعة رأس الما

المجمولدين.  ا سياسة  معدل  لا  إلى  ةعتهدف  على  عالاقتحفاظ  مستو راض  المجموعةتُ   .ةلمقبو  ياتند  ق  التور  دائني  درج 

الدائ  لتجاريينا  والدائنين المال ث. يمالدين  صافي  ضمن  جللأا  ةوالودائع قصير  النقد  ناقصاخرى،  الأنة  والأرصدة  ل رأس 

 م.  شركة الألإجمالي حقوق الملكية الخاصة بمساهمي ا

 
2022 

  دينار كويتي

2021 

 ار كويتي  نيد
   

 15,477,173 9,087,888 رق  تودائنو 
 2,306,608 2,634,500 ىخرة دائنة أ صدون وأردائنون تجاري

 (2,123,025) (8,791,499) النقد لدى البنوك ناقصا:

 

─────── ─────── 

 15,660,756 2,930,889 صافي الدين  
   

 58,335,750 60,502,456  لأس المامالي رإج

 

─────── ─────── 

 73,996,506 63,433,345 وصافي الدين  المال رأس 

 

═══════ ═══════ 

 %21 %5 تراض قالا دلمع
 

═══════ ═══════ 

 

أولوية  تمالتمويل وي  ترتيبات  اقياتفات  لبعض  وعةالمجم  تخضع يقراراال  كافة  في  تيباتالتر  ذهبه  للوفاء  إعطاء  التي  تم ت 

 .  خلال السنة المالية يلتيبات التمو بتر قتتعل رتعثأي أحداث  م تقعل .المالرأس  طرامخ إدارة اتخاذها بشأن
 

المنتهيلإدارة رأس ااءات  رأو إج  اساتإجراء أي تغييرات في أهداف أو سي  لم يتم   ديسمبر  31تين في  مال خلال السنتين 

 .2021و 2022
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 دلةلعااقياس القيمة         19
 

 دلة عاالهرمي للقيمة الل الجدو
اتص كافة  والمطلوبالموجونف  الدات  قيمتيتم    تيت  عنها  ا هقياس  الإفصاح  أو  البا  لعادلة  المجمعة ضمن في  المالية  يانات 

للراله  الجدول استنمواللعادلة،  ايمة  قمي  يلي،  كما  إابين  أداً  ملى  مقل  استوى  المدخلات  القيم  لجوهريةن  لقياس    ةبالنسبة 

 ككل:  ةعادلال
 

  بات مماثلة؛لوطمجودات أو ة لموشطالن ة( في الأسواقلمعدلنة )غير االمعل ار: الأسع1المستوى 

   ال  أساليب:  2المستوى القيمة العادلة  القيبالنسبة    هريةوت الجمدخلاتقييم يكون فيها أقل مستوى من  كل  ا بشلحوظً مس 

 و  و غير مباشر؛باشر أم

 ا. ملحوظً ة عادلياس القيمة البة لقرية بالنسالجوه تمستوى من المدخلا قليها أفكون  ي لا: أساليب تقييم 3توى المس 
 

والمطلوبات  بةسنبال على  ة مدرجلا  للموجودات  المجمعة  المالية  البيانات  تحدرمتكر  سأسا  في  المجموعة،  كانت م  د  إذا  ا 

ت  المدخلان  ستناداً إلى أقل مستوى مايف )تصنلن طريق إعادة تقييم اعلهرمي  حدثت بين مستويات الجدول ا  التحويلات قد

 جمعة.  ملية ام نهاية كل فترة بيانات في (عادلة ككلال مةس القيالهام على قياأثير ذي الت
 

بالشتحدد   العليا  والإالسياساركة  الإدارة  الت  العادت مجراءات  القيمة  بقياس  اعلقة  العقارات  مثل  المتكررة  رية  الاستثملة 

 . ر المسعرةيغ هملأساوالاستثمارات في 
 

الاستثالمالالأدوات    بقياس  عةالمجمو  تقوم مثل  فيية  غ  المشتركةق  يدوالصنا  هملأسا  مار  مثل لالما  يروالموجودات  ية 

 ً لة للأدوات  دة العاالإفصاحات المتعلقة بالقيم  إن.  مجمعة  بيانات مالية  لكفي تاريخ    عادلة ليمة اق للالعقارات الاستثمارية وفقا

المقاسة وف  تجودالمواالمالية و المالية  ً غير  للقيقا العا  الالتو  لتقييمفي ذلك طرق ا  ة بمادلمة   ية والافتراضات هروجقديرات 

  .اهنأد مبينة
 

الإ تقديرات  القتشير  أن  إلى  الماليللأد  ة لعادلايمة  دارة  تعادل  ةوات  الد  الأخرى  معظم  قيمتها  إن  حيث  تقريباً  هذه فترية 

 .لربح في السوقلات اا إلى معداستنادر و يعاد تسعيرها على الفوأجل الأ ردوات ذات استحقاق قصيالأ
 

للقيمة العادلة  لالما  يرالمالية والموجودات غ  اتودملخص الأ  يليا  فيم   ت اخلاف تلك ذكرر بتساس مأعلى  ية المقاسة وفقاً 

 ة العادلة: مقي  للمثل تقديراً تقريبيا معقولاً القيمة الدفترية التي ت

 

 



 ابعة ها التشركات. وش.م.ك.ع ةقاريشركة أعيان الع
 

 مجمعة  ال  ليةماات النت حول البيااإيضاح
 2022ديسمبر  31 في ةالمنتهي وللسنة كما في

 

 

42 
 

 ة( )تتم ةالقيمة العادل قياس        19
 

 تمة( )ت  عادلةرمي للقيمة اللهال الجدو
  واسطة ب يمة العادلةلقاقياس  

 

ة في  المعلن  عارالأس 
 سواق نشطة أ

لجوهرية  المدخلات ا
 حوظة لم ال

جوهرية  ل المدخلات ا
 الإجمالي  وظة لملحاغير 

  (3وى لمست)ا (2)المستوى  (1ى و ست)الم  

تي كويدينار    ر كويتي يناد  ي كويتنار دي دينار كويتي    

     2022ديسمبر  31 فيما ك
     

     :لماليةا تالأدوا

لعادلة من خلال  قيمة ارجة بالمد اليةموجودات م

 43,787 - 43,787 - رئااح أو الخسالأرب

ل  عادلة من خلاالمالية مدرجة بالقيمة  تموجودا

 804,107 738,151 - 65,956 ى خرلأشاملة ادات الاالإير

 ─────── ─────── ─────── ─────── 

 ة بالقيم   رجة )مد  وراق مالية أ ي  ف   ستثمارات ا 

 847,894 738,151 43,787 65,956 ( لة لعاد ا 

 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 
     

       : لية ا موجودات غير م 

 5,039,028 - ارية م استث   عقارات 
     

67,667,969 72,706,997 

 

═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 

     2021بر ديسم 31 ما فيك
     

     : دوات الماليةلأا

خلال   درجة بالقيمة العادلة منم يةدات مالجومو

 43,791     - 43,791     - الخسائر الأرباح أو

ن خلال  دلة مالعا ةالية مدرجة بالقيممات جودمو

 1,288,645 1,219,390     - 69,255 ى خرالألة ميرادات الشاالإ
 ─────── ─────── ─────── ─────── 

 1,332,436 1,219,390 43,791 69,255 ( دلة عا لمة ا بالقي   )مدرجة   أوراق مالية   ي ف   استثمارات 

 

═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 
      : ر مالية ي ودات غ موج 

 77,417,798 9,772,063 67,645,735     - ستثمارية ا   عقارات 

 
═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 

 

 3 توىمسضمن القيمة العادلة القة مطاب

ا مطليوضح  التالي  كافة  جدول  العادلة    ركاتلحاابقة  القيمة  المست  المصنفة  نودللبفي  بد  3ى  وضمن  فترة    يةابين  ونهاية 

 مالية المجمعة:لانات ايالب

غير المدرجة  الأسهم    

  

2022 

 كويتي  ردينا

2021 

 كويتي  ار دين
   

 1,304,441 1,219,390   احيفتتالرصيد الا

 (85,051) (481,239) ة الأخرى رادات الشامل ي ة ضمن الإسجل لمقياس اإعادة ال

 ─────── ─────── 
 1,219,390 738,151 بر ديسم 31كما في 

 ═══════ ═══════ 
 

 .2021أو  2022نة س خلال ةدلة العالقيمل لهرميبين مستويات الجدول ايلات  وتحلم يكن هناك أي 
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 ة( م)تت لعادلةقياس القيمة ا        19
 

 ( )تتمة ةالعادلالهرمي للقيمة جدول ال

 اضات التقييم رطرق وافت 

 : ماليةالوراق الألاستثمارات في ل لتقدير القيمة العادلة والافتراضات التالية الطرقتم استخدام 
 

 سهم الأالاستثمار المدرج في 
القت العادلة  ستند  إللنداولة ع المتم  لأسهليمة  أاً  السوقى  تع  موجودات مماثلةلفي سوق نشط    نةالمعل  سعار  أي  ت. يلاددون 

 رمي.ل الهمن الجدو 1 ت ضمن المستوىاالاستثمار هدلة لهذة العاتصنف المجموعة القيم
 

 ة غير مسعر همساستثمارات في أ
ظمة. بصورة منت  راتستثمالاي هذه ات فملا معالانشط. لا تتم  سوق    يف  مسعرة  يرشركات غسهم  أجموعة في  متستثمر ال

المجموعستت التقييم    ةخدم  علأسلوب  وهذه  لسوقا   ىالمعتمد  المراكز.  تستخالطري  لهذه  للقطاعات ام مضاعفات  دقة    لسعر 

يتم   الصلة.  المخصوذات  المضاعف  ذي  متطبيق  المقابل  القياس  للشر  على  المستثمرالصلة  لغيف  كة  القيمة قياس    رضها 

 . 3وى تسرات ضمن المماالاستثادلة لهذه العقيمة  المجموعة ف الصن. تةلالعاد
 

 رجةمد مشتركة غيرصناديق 
د تخضع قرة في سوق نشط والتي  الخاصة غير المسعناديق الأسهم  صما في ذلك  بمدارة    صناديقتستثمر المجموعة في  

 يق الصنادتقييم هذه  في  خدمة  ستلات الملمدخوايم  يقة أساليب التلإداراي  تراع  .قفترات الإغلادادات مثل  رلقيود على الاست

ال من  قبنعكجزء  الواجبة  الاستثمااية  وملتأكل  رل  معقولة  أنها  من  يتم  لوبالتا  لائمة.د  قد  ااي،  الممكن ستخدام صافي  لقيمة 

التحق العادلةذه اله س  ر قيااإطلعادلة. في  س قيمتها ااستثمر فيها كمدخلات لقيميقها لهذه الشركات  صافي    عديلت  يتم  ،قيمة 

القا تحقيقهالمميمة  الضروديللصنا  كن  القي  ةرق حسب  يعكس  الالكي  على  المستداداترسود  والالتزامات    لوالعوامقبلية  ت 

العادلةعيها ومدير الصندوق. ولشركة المستثمر فخرى لصندوق الأالمحددة ا القيمة  ي  دنقسداد مقابل  يتم أيضا    ،ند قياس 

القيمة لوبة على صافي  طملتعديلات الا  ومستوىحسب طبيعة  . وفيها  مرالمستث  شركةالوق  د نت في أسهم صمعاملا  أيعن  

المتاجرتحق  كنمالم ومستوى  صيقها  في  الة  المستثشندوق  تقوم  م ركة  فيها،  بتصنيف  ر  ضمن المجموعة  الصناديق  هذه 

 .2توى سالم
 

 لتقييم:دمة في المستخاة الملحوظ الجوهرية غير تمدخلالتفاصيل ا

من الجدول   3  ستوىلمامصنفة ضمن  يمة العادلة القفي قياسات الة  مستخدململحوظة الر اة غي يرت الجوهمدخلااليلي    فيما

 : 2022ديسمبر  31في ساسية الكمي كما إلى تحليل الح ة بالإضافةة العادلللقيم الهرمي
 

  وهرية ج دخلات التقييم ال م 

 غير الملحوظة

  النطاق 

 العادلة  لقيمة لخلات  د حساسية الم  (المرجح   متوسط ال ) 
   

 %25 – 20      يقسوعف التدل الخصم لض مع 

لضعف   في معدل الخصم %  10  ة ب لنقص( بنس)ا دي الزيادة ؤ ست 

كويتي   ر دينا   79,366  مبلغ ب العادلة    القيمة   زيادة   ( قصن )إلى    لتسويق ا 

   (. ي دينار كويت   132,033  : 2021) 

 اعفات السوقمض 
0.61 – 1 

 (0.9) 

عر إلى القيمة  الس  ضاعف م % في  10  بنسبة (  نقص)ال ادة زي ي ال د تؤ س 

    73,813  بمبلغ  العادلة   مة قيال   ( ص نق)  ة ياد زإلى  القطاعي    الدفترية 

  . ( كويتي دينار  119,938  : 2021) كويتي  دينار 
 

الخص معدل  اللم  إن  التي  تضعف  المبالغ  يمثل  المجتسويق  أوصلت  إلى  مراعاتها نموعة  سيتم  المشا  ه  قبل  فيرمن    كين 

   .تاعند تسعير الاستثمار السوق
 

 

 

 


